Dansk |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C Sagsnr.: 70-X0000040 Dato: 14.6.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.707

Beskrivelse:

Herskabelig og rummelig lejlighed med stor altan og privat garage — midt i det charmerende byliv

| en smuk og velholdt ejendom fra 1911 byder denne imponerende lejlighed pa en sjaelden kombination af
klassisk elegance og moderne komfort. Lejligheden emmer af herskabelig charme med loftshgjde ud over
det saedvanlige, originale stuk og smukke, gennemgaende plankegulve, der skaber et harmonisk og
eksklusivt udtryk.

De tre stuer en suite giver en storslaet rumfornemmelse og fleksibilitet — oplagt til bade selskabsliv,
hjemmekontor eller etablering af flere vaerelser efter behov. Som kronen pa vaerket far du adgang til en
ekstraordinzert stor og solrig altan, perfekt til bade afslapning og udeliv.

Der er i dag ét badeveerelse, men mulighed for indretning af ét mere i mellemgangen ved soveveerelse/
fransk altan/bagtrappe.

Med i pakken falger desuden en sjaelden luksus: privat garage — en komfort, der seetter prikken over i'et i
det centrale byliv.

Ejendommen ligger fredeligt pa en lukket vej, med kort gaafstand til blandt andet Kongens Have,
Grenttorvet og Banegarden. Her far du det bedste af begge verdener — ro og rummelighed midt i hjertet
af byen.

Velkommen til en bolig ud over det saedvanlige.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Erik Lehrmann
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Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C

Kontantpris: kr. 4.495.000
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Ejerudgift/md.: kr. 5.707

Dato: 14.6.2025

Vejledende tegning uden ansvar

Vazrelse

Varelse

Vaerelse

Terrasse

Garage




Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C Sagsnr.: 70-X0000040 Dato: 14.6.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.707
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
; 14.9.1896 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, vej my, fortov mv
EJendommen S Arealer* 21.6.1897 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Ejsndomstype_: EJerIeajllghed Tinglyst areal: 175 m2 16.12.1901 Dok om feelles brandmur/gavl mv
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 145 m2 24.12.1917 Dok om feelles brandmur/gavl mv
Kommune: Oqense Heraf andre arealer: 30 m2 28.10.1975 Byplanvedteegt
Matr.nr.: 1666i Odense Bygrunde BBR-boligareal: 157 m2 23.5.1985 Vedtaegter for ejerforening, Bredstedgade 16, Tillige lyst pantstiftende.
BFE-nr.: 293105 . . Lokalplan - Omrade mellem Bredstedgade, Skibhusvej, Jernbanen, Vestlige skel af
Ejerl.nr. 2 Ejerforeningsforhold matr. 511
Zonestatus: Byzone Feellesudg. fordeles efter: og 512a, Ejlskovsgade
Vand: Vandcenter Syd Tinglyst fordelingstal: 25/100 Kommuneplan - Kommuneplan 2020-2032
Vej: Offentlig vej Adm. fordelingstal: Kommuneplan - Bredstedgade
Kloak: Offentlig kloak Sikkerhed til e/f: 6.000,00 Kommuneplan - Planstrategi 2008, 2011, 2015, 2019 & 2023
Varméinstallation' Fiernvarme I form af: Byrde lyst pantstiftende, Andet Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Opfgrt/ombygget ar: 1901 / 1987 Grundejerforening: Nej
pfort/ v9g / Forhgjelse af sikkerhed: 1 9 |
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag I form af: Ingen Brugsret og feellesfaciliteter

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.180.000,00
Grundvaerdi: 1.611.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.544.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.288.800,00

Feellesfaciliteter: Vaskekeelder og gard.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke:

type: Gaskomfur maerke:

type: Ovn meerke:

type: Kole/Fryseskab maerke: lkea
type: Opvaskemaskine maerke:
type: Vaskemaskine meaerke:
type: Terretumbler maerke:

type: Skabsfryser maerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C Sagsnr.: 70-X0000040 Dato: 14.6.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.707
Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter: ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Henvises til ejendommens forsikringspolice. forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.568,11 Garage:

Ejendommens primzere varmekilde: Fjernvarme Til lejligheden er der tinglyst en garage pa 30 m, som dermed er en eksklusiv
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen supplerende varmekilde. brugsret for ejeren.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug Konsekvensomrad for teknisk anlaeg:

Seelger har oplyst, at der bliver betalt kr. 1.150,- i aconto varme om maneden. Ejendommen er beliggende i et konsekvensomrade for et teknisk anleeg, jf.
ejendomsdatarapporten.

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: skal ske gennem et kommunalt regulativ.
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Bevaringsveerdi:
Ejendommen har kategori 7 og der kan laeses yderligere herom pa www.kulturarv.dk

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E
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Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C Sagsnr.: 70-X0000040 Dato: 14.6.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.707

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  12.974,40 Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 7.346.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 28.850,00
Faellesudgifter Jf. saelger, ekskl. aconto varme kr.  48.000,00 Lalt kr. | 4.523.850,00
Skadedyrsbekeempelse 2025 kr. 161,39 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 68.481,79

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.570 md./ 294.835 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.699 md./ 236.394 &r v/ 26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 14.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Bredstedgade 16, 1., 5000 Odense C Sagsnr.: 70-X0000040 Dato: 14.6.2025

Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.707
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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