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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Badevej 18A, 2., Sgndervig, 6950 Ringkgbing Sagsnr.: 55-X0001473 Dato: 25.1.2025
Kontantpris: kr. 5.298.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.433

Beskrivelse:
Nyopfort og eksklusiv penthouselejlighed - med udsigt til Vesterhavet

| Sendervig kan | holde ferie bare 200 meter fra Vesterhavet, hvor denne nyopfarte og moderne
ferielejlighed star klar til jer. Alt i lejligheden er af hgj kvalitet, og | vil nyde at slappe af i saunaen eller pa
den store sydvendte tagterrasse med en flot udsigt over Vesterhavet og omradet. Der er ogsa to vaerelser
og et abent opholdsrum, mens stilen er elegant med alle moderne bekvemmeligheder. Placeringen er helt
centralt i Sgndervig og giver jer nem adgang til byens liv og feriestemning.

Tagterrassen tilgas fra stuen, sa den bliver en naturlig forlaeengelse af opholdsmiljget. Herude nyder | fuld
panorama over Sgndervig, og den fri udsigt straekker sig virkelig langt over omradet. Samtidig er der to
altaner, som tilgas via veerelserne.

Det nydelige og stilfulde kakken er bundet sammen med stuen, hvor der er plads til et spiseafsnit og
blgde mgbler. Loftet er fart til kip, mens lyset brager ind gennem markante, sprossede glaspartier, og i det
hele taget opleves rummet utroligt skant.

Hver en centimeter af lejligheden er preeget af kvalitet, og foruden to badeveerelser med brus har | en
utrolig leekker sauna. Den moderne komfort er derfor fuldt integreret i jeres ferieoase, hvor de to veerelser
med egne altaner giver plads til overnattende geester.

| far den maske bedste placering midt i Sendervig med bare 200 meter til Vesterhavets fantastiske
sandstrand, ligesom | ogsa kan smutte til Ringkegbing Fjord, hvor | kan surfe. Samtidig ligger lejligheden
kort fra spisesteder, indkgb og byens butiksstrgg. Blandt andre oplevelser i omradet er Lalandia eller brug
en solrig dag pa golfbanen eller | kan kere til feriebyen Hvide Sande.

Ferielejligheden er ikke tilmeldt udlejning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikael Skaaning Serensen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

; 20.2.1918 Dok om brgnd mv, vej mv, hegn, hegnsmur mv 58_A_676
EJendommen Arealer* 6.6.1941 Dok om bebyggelse, benyttelse mv 58_A_676
Ejendomstype: Fritidsejerlejlighed Tinglyst areal: 129 m?2 20.8.2002 Dok om bebyggelsesprocent, parkeringsarealer ejerforening mv 58 _A_676
Ma benyttes til: Ferielejlighed Heraf tinglyst boligareal: 129 m2 23.8.2002 Dok om feerdselsret, parkering mv.
Kommune: Ringkebing-Skjern BBR-boligareal: 129 m2 2.9.2002 Vedteegter for ejerforeningen Klitten,Sgnder- vig
Matr.nr.: 211np Segard Hgd., Nysogn @vrige arealer: 28 m2
BFE-nr.: 9087810 -heraf Altan 28 m? Lokalplan: Omrade til centerformal
Ejerl.nr. 15
Zonestatus: Sommerhusomrade Ejerforeningsforhold Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033
Vand: Privat vandforsyningsanleeg Feellesudg. fordeles efter:
Vej: Offentlig Tinglyst fordelingstal: 129/1581 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Adm. fordelingstal: 129/1581 Grundejerforening: Nej
varmeinstallation: Varmepumpe SlfkkerheflfI til e/F: 25.000,00 Brugsret og feellesfaciliteter
Opfgrt/ombygget ar: 2024 I form af: Ingen

Der er feelles parkeringsareal med bomanlaeg. Der er beregnet 2 parkeringspladser pr.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Forhgjelse af sikkerhed: bolig pa den feelles parkeringsplads.

Offentlig vurdering pr.: 2024 I form af: Byrde lyst pantstiftende
Ejendomsveerdi: 4.005.000,00

Grundveerdi: 115.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.204.000,00

Grundlag for grundskyld: 92.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Terretumbler maerke:

type: Vaskemaskine meaerke:

type: Induktionskogeplade maerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

type: Ovn meerke:

type: Koeleskab meaerke:

type: Vinkgleskab maerke:

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger O1a® Nej
Ketige. tistedelseraadie vidreradivit svacar i dasiites meilfdlgde ikikar.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Tryg . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: [Veelg en] Braendeovn

Der findes én braendeovn i ejiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  16.340,40 Kontantpris/udbetaling kr. 5.298.000,00
Grundskyld Kr. 1.561.00 Tinglysningsafgift skede kr. 33.650,00
Feellesudgifter kr. 2329000 |lalt kr. | 5.331.650,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 41.191,40

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 265.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 29.398 md./ 352.771 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 23.544 md./ 282.526 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.1.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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