= |€ LokalBolig

Ejen%grrﬁ:magglerfnm LokalBolig Holstebro Aps
Enghaven 4 - 7500 Holstebro

TIf. 70222082

holstebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 65-X0000261 Dato: 22.5.2025
Kontantpris: kr. 1.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.919

Beskrivelse:

Smuk, solid redstensvilla midt i Holstebro

| Holstebro centrum finder | denne nydelige ejendom. En velholdt og meget charmerende radstensvilla fra
1946 med mahognivinduer og nyere tag fra 2004. Der er god plads og masser af indretningsmuligheder i
huset. Udover stueetagen, som rummer en vinkelstue, et badevaerelse og et kakken, venter et
sovevaerelse pa forstesalen samt 72 brugbare kvadratmeter i keelderetagen. Glaed jer ogsa til at se
haven, hvor | kan nyde udelivet pa flere mader.

Vinkelstuen udggr boligens primaere opholdsrum, hvor der er dejlige lysindfald, peene traegulve og en
stemningsskabende braendeovn. Her samler | familie og venner i dagligdagen, og bemezerk, at | kan tilga
en haevet terrasse via dobbeltdgrene.

Med 165 etagemeter far | mange muligheder for at indrette boligen, sa den opfylder jeres behov. | kan
med fordel inddrage en del af stuen til for at fa et ekstra vaerelse, og ogsa den anvendelige keelder, hvor
der er to disponible rum, et vaskerum og et badevaerelse med hjgrnespa, bidrager til potentialet.

Haven danner en dejlig ramme om udelivet. Den er velanlagt og udfgrt med gammel beplantning i form af
fyldige buske og frugttreeer, der praeger atmosfeeren og giver jer en folelse af privatliv. | far ogsa et drivhus
og en kekkenhave, og dernzest kan | altid finde en leefuld plads i solen eller skyggen.

| bosaetter jer centralt i Holstebro, hvorfra | nar alle hverdagens bekvemmeligheder til fods. Fa skridt fra
hjemmet ligger Holstebro Station, og | kan ogsa hurtigt tilga dagligvareforretninger, specialbutikker,
restauranter og caféer i bymidten pa et gjeblik. Der er sagar flere gode skoler, pasningstilbud,
fritidsaktiviteter og uddannelsesinstitutioner inden for en radius af fa kilometer. Endelig gar | ikke pa
kompromis med naturen, nar | far bopael i det vestjyske.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikkel Boje Middelhede

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



|€ LokalBolig

LokalBolig Holstebro Aps
Enghaven 4 - 7500 Holstebro
TIf. 70222082
holstebro@lokalbolig.dk

CVR 43851330

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 65-X0000261 Dato: 22.5.2025
Kontantpris: kr. 1.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.919




|€ LokalBolig

LokalBolig Holstebro Aps
Enghaven 4 - 7500 Holstebro
TIf. 70222082
holstebro@lokalbolig.dk

CVR 43851330

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 65-X0000261 Dato: 22.5.2025
Kontantpris: kr. 1.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.919

L)
A

Vaerelse

Terrasse

Vaskerum




|& LokalBolig

LokalBolig Holstebro Aps
Enghaven 4 - 7500 Holstebro
TIf. 70222082
holstebro@lokalbolig.dk

CVR 43851330

Adresse: Broagervej 28, 7500 Holstebro Sagsnr.: 65-X0000261 Dato: 22.5.2025
Kontantpris: kr. 1.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.919
E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 477 m?2 Servitutter: , , .
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg bebslg areal: 74 m2 22.6.1906 Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil
Kommune: Holstebro Kaelderare.al' : ! 79 m?2 22.6.1906 Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, bebyggelse, benyttelse mv
) . . ) 6.12.1907 Dok om feerdselsret mv
. . 2
'I;"I?ér:: gg;’;gg':tebm Markjorder fra Hjerm ggﬁg;trztalt?%ﬁ?ge- ;g 22 6.12.1907 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Zonestatus: Byzone Andre bygnin 'er_ 17 m?2 6.8.1930 Dok om bebyggelse, penyttelse mv .
d: Al t vandforsvningsan gninger: 5 16.9.1965 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Om resp se akt
xa'_" off mtf_n vandiorsyningsanizeg -Bhera_f Carportl | ol BB1R7 m 11.3.1991 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
ej: entlig ygningsarealer oplyses ifglge -
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand meddelelsen. Kommuneplan: Kommuneplan 2021 - 2033
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget 3r: 1946 / 1977 Grundvand: Matriklen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser samt i et

felsomt indvindingsomrade.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Ejendomsveerdi: 1.677.000,00
Grundveerdi: 737.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.341.600,00
Grundlag for grundskyld: 589.600,00

Grundejerforening: Nej

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: Bosch

type: Microovn meerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Grundig
type: Keleskab maerke: ukendt

type: Emhzaette meerke: ukendt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring hos Jyske Forsikring . . . ] ] )
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter Ejendomsveerdi, grundvaerdi og
. ) . . tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat
svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rgrskade: @ Ja O Nej af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
Forbehold: grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige

beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafheengige udgifter: Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

/S\rllg_t varmeforbrug: vedr. den forelgbige beskatning.
Udgift kr.: 10.953,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Braendeovn

Der findes én braendeovn i ejendommen, hvor produktionsaret ifalge oplysning fra
saelger er ukendt. Som keber af ejendommen er man forpligtet til at indsende
dokumentation for breendeovnens alder til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse
fyringsanleeg § 6.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.842,16 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.698.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 6.780.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.631,00
Husforsikring Kr. 5.516.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.050,00
Skorstensfejning kr. 613,56 | lalt kr. | 1.717.681,00
Genbrugsgebyr kr. 1.325,00

14 dages temning kr. 950,00

Miljggebyr kr. 955,00

Rottebekaempelse kr. 49,16

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  23.030,88

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.445 md./ 113.345 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.536 md./ 90.431 &r v/ 26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Jyske Realkredit A/S Rentetilp.lan 1.075.995,19 1.075.995,19 | 1.075.995,19 DKK 3,01 39.068,82| 25,50 3.12 0
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