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Rolighedsvej 30 st th - 7400 Herning

TIf. 40 70 74 00
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Salgsopstilling CVR 37801551

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hans Egedes Vej 32, 7400 Herning Sagsnr.: 45-X0001403 Dato: 7.8.2022
Kontantpris: 4.495.000 Ejerudgift/md.: 1.859

Beskrivelse:

Nyere, moderne villa midt i Herning

| 2020 blev denne moderne etplansvilla opfart pa en central beliggenhed i Herning. | kan se frem til
fortrinlige rammer, hvor materialer af hgj kvalitet og suveraene Igsninger er at finde fra yderst til inderst.
Planlgsningen er veltilrettelagt, og saledes far | glaede af blandt andet fire veerelser og et stort, lyst
opholdsrum. Ude venter en nem, men ikke desto mindre solrig have.

Hjemmet centrerer sig omkring det karakteristiske alrum, der pa hver side flankeres af henholdsvis et
elegant Svane-kgkken med kvalitets hvidevarer fra Liebherr og Die Dietrich, og stuen. Her er hgit til
loftet, og ind gennem vinduerne modtages et fremragende lysindfald. Kakkenet er gjort i reget eg med
tilhgrende stenbordplade.

Det samlede beboelsesareal er pa 176 kvadratmeter, og foruden opholdsrummet tilgodeses | af fire
veerelser, hvoraf foraeldresuiten er udfert med bade walk-in-closet og eget badevaerelse med dobbelt
brus. Endnu et badevaerelse og et bryggers afrunder hele herligheden. Bemaerk desuden, at huset er
udstyret med et integreret Bluesound-hgijtalersystem.

Pa hele den sydvendte side af huset og ved den @stvendte gavl har | forngjelsen af store terrasser.
Baghaven er anlagt i en enkel stil, og endelig er der ved indkarslen en carport med tilhgrende
cykelskur og redskabsskur.

Adressen hedder Hans Egedes Vej 32, og fra jeres fremtidige bopzel pa en fredelig villavej har |
hverken langt til alt det, der far dagligdagen til at ga op i en hgjere enhed, eller midtbyens mange
muligheder. Inden for en radius af bare 900 meter finder | flere skoler, pasningstilbud og indkeb,
ligesom | er teet pa grenne omrader.

Ring pa tIf. 40 70 74 00 for at booke en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Andersen
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Adresse: Hans Egedes Vej 32, 7400 Herning
Kontantpris: 4.495.000

Sagsnr.: 45-X0001403
Ejerudgift/md.: 1.859

Dato: 7.8.2022

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Ifglge: Vurderingsmeddelse

Kommune: Herning Kommune

Matr.nr.: 1XF Herningsholm, Herning Jorder
BFE-nr.: 5704242

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2020

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveerdi: 960.000,00
Heraf grundvaerdi: 411.000,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 750.000,00
Grundskatteloftsvaerdi: 422.500,00

Arealer

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: Tingbogen
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

-heraf Carport
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 09-05-2022
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Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Liebherr Kaleskab. Liebherr Fryser. Liebherr vinkgler. DeDietrich Indbygningsovn. DeDietrich Micro-combiovn. Emhzette.

Bordkomfur.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Servitutter:

29.1.1957 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, byggelinier mv

11.5.1957 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

18.11.1982 Dok om luftfartshindringer mv, Vedr 2D Forprioritet
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Vestjylland Forsikring . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Om ny vurderingslov og beskatningsaftale: . )

. ) . . Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er under omvurdering, og at de i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive zendrede
Forbehold: som felge af en aendret vurdering. Dette vil fa konsekvens for kabers fremtidige

ejerudgift. Kaber kan ikke gare krav geeldende som fglge heraf, hverken mod saelger
eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.491,00 Forbrug: 5.830 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for stad

Energimeaerkning: A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 6.900.00 Kontantpris/udbetaling 4.495.000,00
Ejendomsskat 2022 8.437’83 Kgbers omkostninger til egen radgiver - anslaet 10.000,00
Husforsikring 3.636.70 Halv ejerskifteforsikringspraemie 9.482,50
Renovation 3.261,25 Tinglysningsafgift | 28.750,00
Rottebekaempelse 71,65 Lalt | 4.543.232,50
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgift i alt 1. 8r: 22.307,43 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.955 md./ 275.463 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.453 md./ 221.431 &r v/ 25,89 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 7.8.2022. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Totalkredit Anden lanetype 2.789.000,00 2.789.000,00 | 2.599.348,00 DKK 2,50 163.274,37| 30,00 Nej
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