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Salgsopstilling CUR Sa04525

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ved Vandlgbet 3D, 2610 Rgdovre Sagsnr.: 29-X0002181 Dato: 12.6.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.784

Beskrivelse:

Nydeligt renoveret reekkehus med privat gardhave

| et hyggeligt kvarter i Islev, der graenser lige op til vandet i Feestningskanalen, finder | dette dejlige
reekkehus, der er nydeligt renoveret. Hiemmet fordeler sine 100 kvm over to fulde plan, hvor stueplanet
indeholder et toilet, et bryggers, et kakken-alrum og en stue, mens farstesalen er dedikeret til tre
veerelser og et badeveerelse. | far ligeledes gleede af en stor altan og en privat gardhave. | bosaetter jer pa
en lukket, privat vej, og inden for naer reekkevidde har | alle hverdagens fornegdenheder.

Kokkenet preesenterer sig i et paent design med hvide fronter og et hav af opbevaringslasninger, og
mellem alrummet og stuen er der en buet abning, der skaber en fin forbindelse mellem de to rum. | stuen
stremmer solen behageligt ind gennem vinduerne og havedgren, og stuen har en ganske fin sterrelse, sa
| far frined i indretningen.

Tre reguleere veerelser star til jeres radighed pa fgrstesalen, og de har alle sammen indbyggede skabe til
garderoben. Det storste vaerelse er oplagt til parret, som ogsa far udgang til altanen. Ved reposen finder |
det lyse brusebadevaerelse, mens | ogsa bliver glade for toilettet og bryggerset i stueplan.

Med bade altanen og den private gardhave far | skenne rammer til udendgrslivet. Altanen er overdeekket,
og i gardhaven er der bade grgn, afskeermende beplantning og fliser. Fortil ses en carport med et skur.

| oplever en helt szerlig ro pa den lukkede vej, og det hyggelige kvarter er bundet godt sammen af
stisystemer, der blandt andet fgrer langs vandlgbet og helt til Vestvolden ved Kagsmosen. Bus,
indkgbsmuligheder, skole og dagtilbud er alt sammen inden for gaafstand, og det samme ger sig
geeldende for Islevbadet og Husum Station, hvorfra S-toget farer jer nemt og bekvemt mod Indre By.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jonas Bertolt Hybel
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 12.12.1888 Dok om en graft

Ejendommen Arealer* 2.10.1889 Dok om en graft

Ejendomstype: Reekkehus med ejerlejlighedsstatus Tinglyst areal: 100 m2 17.2.1925 Dok om bebyggelse, benyttelse mv -

Md benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 0 m2 3.10.1974 Dok om underjordiske kabler mm, Ikke til hinder for prioritering 8_ISL_HT2

Kommune: Rgdovre BBR-boligareal: 100 m2 20.11.1975 anm byrder ,anm haeftelser Dok om bebyggelse, benyttelse mv. Tillige lyst

Matr.nr.: 2ht Islev By, Islev @vrige arealer: 13 m2 pantstiftende., forsynings-/aflabsledninger mv samtparkering og feellesantenne mm

BFE-nr.: 229251 -heraf Carport 13 m? 8 ISL_HT2

Ejerl.nr. 9 4.12.2013 Vedteegter: Nye vedtaegter

Zonestatus: Byzone Ejerforeningsforhold

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Feellesudg. fordeles efter: Grundareal:

Vej: Privat faelles Tinglyst fordelingstal: 1/11 Keber er gjort bekendt med grundarealet er for hele bebyggelsen.

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Adm. fordelingstal:

Varmeinstallation: Elvarme Sikkerhed til e/f: 5.000,00 Planer:

Opfart/ombygget &r: 1976 I form af: Byrde lyst pantstiftende Egg’r;ra”nequ 2022-2034

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Forhgjelse af sikkerhed: Forslag til Lokalplan 148A

Offentlig vurdering pr.: 2024 I form af: Ingen . . e .

Ejendomsvaerdi: 2.849.000,00 Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundveerdi: 1.966.000,00 Grundejerforening: Nej

Evt. ejerboligvaerdi: .

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.279.200,00 Brugsret og feellesfaciliteter

Grundlag for grundskyld: 1.572.800,00 Feelles legeplads

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevarer medfglger i handlen uden ansvar for funktionsdygtighed, da ejendommen
saelges af et dedsbo.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Alm Brand
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen er igennem ejerforeningen.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.300,00 Forbrug: 7.028 kWh
Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Bevaringsvaerdig bygning:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig pa niveau 5. Se mere pa
www.kulturarv.dk

Skalaen for bevaringsveerdi gar fra 1-9, hvor karakteren 1-3 regnes for en hgj veerdi.
Bygningerne med veerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur,
kulturhistorie og handvaerksmeessige udfgrelse er fremtraedende eksempler inden for
deres slags. Bygninger med bevaringsvaerdierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor
utilpassede udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.

Vejdirektoratets projekter

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er beliggende i et omrade med
vejdirektoratets projekter.

Den 6. december 2023 blev den politiske forligskreds bag infrastrukturaftalen
orienteret om resultaterne af undersggelserne om for gget kapacitet pa Motorring. Pa
medet droftede forligskredsen udfordringerne med trafikstgj og blev enige om at fa
Vejdirektoratet til at unders@ge, hvor meget stajreduktion man kan fa pa
projektstraekningen, hvis man i stedet for at udvide kapaciteten bruger de afsatte
midler pa at lave stgjreducerende foranstaltninger.

Vejdirektoratet har i labet af 2024 foretaget supplerende undersggelser for
stajreduktion.

Den offentlige haring er nu afsluttet, og vi behandler alle hgringssvar. Herefter
udarbejdes et hgringsnotat samt en indstilling med henblik pa en politisk draftelse og
stillingtagen.

Det fremgar af den politiske aftale om Infrastrukturplan 2035, at kapaciteten pa
Motorring 3 skal @ges, og at anleegsarbejdet forventes igangsat i 2024.

Oplysninger fra ejerforeningen

... Fortszettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.623,92 Kontantpris/udbetaling kr. 3.995.000,00
Grundskyld 2025 kr.  12.268.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.686,00
Ejerforening Kr. 6.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.850,00
Rottebekampelse kr. 267,26 [alt kr. | 4.027.536,00
Renovation kr. 3.244,90

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 33.404,08

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.890 md./ 262.678 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.511 md./ 210.131 &r v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, idet denne skal reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT . )
REALKREDITAKTIESELSKAB Obl.lan DKK 2,00 0 Nej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning.

Privat faellesvej
Jf. kort over vejforsyning, er eiendommen beliggende ud til privat faellesvej. Der pahviler eiendommen forpligtelse til at deltage i vedligeholdelse og istandseettelse af den private feellesvej, jf. Privatvejsloven § 57.
Keber er i den forbindelse gjort opmaerksom pa, at der kan komme opkraevninger til vedligeholdelse m.v., som ikke er medtaget i ejerudgiften.

LOKALBOLIG KOBERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?
Keb af bolig er en af de sterste gkonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.
LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, far alt er pa plads og du har naglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET:

er det mest oplagt at vaelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.

En ejendomsmaegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kgber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Keberradgiveren er bade ejendomsmeaegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgijt fagligt niveau og forsikringsdaekning.

Skulle det veere ngdvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt skonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt keberradgiver Annette Hgeberg Hansen pa tif. 3644 1555 eller ahh@lokalbolig.dk og hgr naermere.
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Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Ejerforeningen oplyser, at der i ejerforeningen er arbejdsforpligtelser i form af snerydning og pasning af grenne arealer.
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