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ez LOKALBOLIG HVIDOVRE APS
Hvidovrevej 103 - 2650 Hvidovre

TIf. 36 4815 55 - Fax 36 70 15 55

hvidovre@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sgbyvej 26, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 19-X0002053 Dato: 14.4.2025
Kontantpris: kr. 6.235.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.400

Beskrivelse:

En af de bedste adresser i Strandmarkskvarteret

En god, funktionel kaelder, en hyggelig, lukket have og en glimrende placering i det eftertragtede
Strandmarkskvarter er blot et udpluk af de n@gleord, der beskriver denne boligs mange fortrinligheder.
Der er under 700 meter til Hvidovre Strandpark, og alt fra skole og daginstitution til S-tog og
indkgbsmuligheder nas ligeledes til fods. Velkommen indenfor.

| stueplan finder | det indbydende opholdsmilja, der bestar af et vinkelkgkken med tidlgse elementer samt
en lys og indretningsvenlig stue. Mod sydvest leder en dobbeltdgr ud til den haevede terrasse, og pa den
made er der skabt en glidende overgang mellem hus og have.

Stueplanet rummer endvidere et badeveerelse og tre veerelser, hvoraf det ene har egen terrasse, mens
kaelderen bestemt ogsa er vaerd at dveele ved. Hernede venter nemlig et luksurigst badeveerelse med kar
og brus foruden et vaskerum, et viktualierum og to disponible rum med et godt lysindfald og mange
anvendelsesmuligheder.

Vi har allerede naevnt de to terrasser, som lader jer falge solen fra morgen til aften, men derudover er der
ogsa et gregnt udeareal med nydelige blomster, gamle frugttreeer og et drivhus. Huset er tiimed
tilbagetrukket fra vejen, og fortil er der en carport.

Der er ikke noget at udsaette pa placeringen af boligen, der ikke blot befinder sig i et roligt, familievenligt
kvarter, men som ogsé giver kort afstand til vandet. Hvidovre Strandpark er blot 700 meter herfra, og her
kan | bade og nyde de smukke omgivelser. Har | iver efter en lang gatur, kan | med fordel tage turen pa
godt tre kilometer til Valbyparken, og skal | helt ind til Kebenhavn, gar der S-tog 850 meter fra
hovedderen. Ogsa skole, dagtilbud, indkeb og meget mere nas til fods.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steen Johansen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 600 m? ervitutter: , ,
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 82 m2 21.9.1934 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv .
Kommune: Hvidovre Keelderareal: 82 m2 25.6.1948 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr my, forsynings-/
Matr.nr.: 2§cl Hvidovre By, Strandmark Udnvttet ta .eta o 0 m2 aflgbsledninger mv, Resp lan i off midler, Tillige lyst pantstiftende.
BEE-nr: 2081244 ’ B |'y : 9 e ge: 62 m2 12.3.1952 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

s ofigareal | alt: m2 21.3.2005 Dok om fjernelse af en carport m.v.
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 17 m Planer:
Val_'ld: Almgnt vandforsyningsanleeg _hera.f Carport . 17 m?2 Kommuneplan 2021
Vej: Offentlig . Bygningsarealer oplyses ifslge BBR- for den nordlige del af Strandmarkskvarteret
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanizeg meddelelsen. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Varmeinstallation: Naturgas : B
Opfgrt/ombygget ar: 1957 Grundejerforening: Ja

Navn: GF Strandgre

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Pligt til medlemskab: Ja
Offentlig vurdering pr.: 2024 Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 600,00 | form af: Byrde lyst pantstiftende
Ejendomsveerdi: 4.094.000,00 Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Grundveerdi: 4.124.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.275.200,00
Grundlag for grundskyld: 3.299.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhzaette maerke: Siemens

type: Kogeplader, induktion maerke: Siemens
type: Indbygget ovnh maerke: Siemens

type: Keleskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens

type: Vaskemaskine maerke: Blomberg

type: Terretumbler maerke: Bosch

type: Skabsfryser maerke: Siemens

type: Quooker maerke: bemaerkninger: Pt. defekt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurening

] . . Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring
Forbehold: Der henvises til szelgers forsikringspolice. af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Uoverensstemmelser pa BBR-ejermeddelelse

Keber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen og ejendommens avrige
: : . dokumenter, idet skur og drivhus er ikke anfert pa4 BBR. Endvidere gares kaber
Forbrugsafhaengige udgifter: opmaerksom pa, at seelger og medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar for,

Arligt varmeforbrug: hvorvidt der kan ske godkendelse heraf samt evt. omkostninger i forbindelse hermed.

Udgift kr.: 9.124,00 Forbrug: 1.448,2 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2017 Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Safremt

Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa
fastsat en grundveerdi hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning, kan dette have
betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af
en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del
af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
. . . . . . afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af

vrige udgifter vedr renode S end_ommens d_r'ft O_ Ved“_ eholdelse: Lo i grundejerforeningen. Keber henvises til egen radgiver for vejledning om
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forgynlngsanlaeg, konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er saelger
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

... Fortseettes pa side 6
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus, sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  16.703,52 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.235.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 21.444 .80 Indskud til grundejerforening kr. 250,00
Renovation Kr. 4.519.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 7.631,00
Rottebekaempelse Kr. 31221 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 39.350,00
Grundejerforening kr. 180,00 | lalt kr. | 6.282.231,00
Husforsikring kr. 9.637,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  52.796,53

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 315.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 34.455 md./ 413.461 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 27.623 md./ 331.476 &r v/ 26,12 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 14.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Kan ikke opnas, idet realkreditian skal reduceres med tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Sarlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.lan 1.822.303,28 1.822.303,28 | 1.815.469,64 DKK 4,00 129.671,27, 23,25 8.58 0

LOKALBOLIG K@BERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?
Keb af bolig er en af de sterste skonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.
LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, fgr alt er pa plads og du har ngglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET:

er det mest oplagt at veelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.

En ejendomsmeegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kgber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Kgberradgiveren er bade ejendomsmeegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgjt fagligt niveau og forsikringsdaekning.

Skulle det veere n@dvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt gkonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt os pa tIf. 3648 1555 eller hvidovre@lokalbolig.dk og her nzermere.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning er szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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