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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Frederiksberg og Vesterbro ApS
Falkoner Allé 66 - 2000 Frederiksberg
TIf. 33861555

frederiksberg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: H.C. Orsteds Vej 27, 3. 17., 1879 Frederiksberg C Sagsnr.: 15-X0001682 Dato: 23.4.2025
Kontantpris: kr. 4.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.973

Beskrivelse:

Velholdt lejlighed med stor, vestvendt altan.

Har | jeres faste gang pa Frederiksberg, har | sikkert bemaerket det karakterfulde boligbyggeri pa H.C.
Orsteds Vej. Med sine forskudte glaskarnapper er ejendommen et spaendende indslag i bybilledet — og
det har da ogsa vundet en pris for bedste facadeprojekt. Netop her er der nu blevet en bolig ledig,
naermere bestemt en rummelig tovaerelses. Lejligheden har egen vestvendt altan, og mod gaden far |
gleede af én af de inddaekkede altaner. Ejendommen har hertil feelles tagterrasse og p-keelder, hvor der
kan lejes en p-plads.

Lejligheden er blandt andet indrettet med et stort, lyst opholdsrum, som udgeres af kakken og stue i ét.
Her er brede vinduespartier i hele endevaeggen, og en skydedgr leder direkte ud til aftenaltanen. Det
funktionelle kekken er udfgrt med hvide fronter og treebordplade, og der har gode opbevaringsforhold.
Boligarealet er rigtig veludnyttet, s& ogsa sovevaerelset er af en rigtig fin sterrelse. Sovevaerelset vender
mod @st, og savel her som i resten af lejligheden er der paent parketgulv. Hiemmets badeveerelse
fremstar med klassiske, hvide vaedfliser, og det har hvidt inventar og badekar. Foruden en entré
indeholder boligen en fordelingsgang med praktisk skabsveeg.

Den store, private altan er lukket, og herude kan | som sagt slappe af i aftensolen. Formiddagssolen kan
nydes pa den flotte, glasbeklaedte svalegang, hvor hver bolig har endnu et hyggeligt altanmilje. Ved
starre sammenkomster er der oplagt at rykke op pa den skegnne tagterrasse, som byder pa smuk udsigt
over omradet.

| boseetter jer helt centralt pa Frederiksberg med indk@bsmuligheder, caféer og spisesteder lige uden for
dgren. Landbohgjskolens Have nas pa cirka fem minutter til fods, og | har ligeledes bekvem géaafstand til
Sgerne. Den korte afstand til Radhuspladsen er endnu et plus, og det samme geelder naerheden til
busforbindelser og til Forum Metrostation.

Vigtig information:
Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Yde
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Frederiksberg

Matr.nr.: 21v Frederiksberg

BFE-nr.: 183929

Ejerl.nr. 17

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Arealer*

Tinglyst areal: 61 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 61 m2
BBR-boligareal: 73 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 15/1000
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 20.000,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
7.7.1858 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, gangsti mv , mv, Se akt

11.8.1858 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, gangsti mv , mv, Se akt, (SB2Q50-632,

SB2P1302-508)
22.4.1863 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, gangsti mv , vejafgift mv, Se akt

17.3.1875 Dok om vejafgift, Se akt, (SB3S-217)

24.3.1893 Dok om draenledning, Se akt, (5M380-314)
30.5.1902 Dok om vej mv, vejafgift, Se akt, (6D372-1126)

14.5.1920 Dok om forpl til at afgive areal mv, Se akt, (7TR642-404)

28.5.1920 Dok om forpl til tilmuring af der mv, Se akt, (7R699-598)
29.10.1920 Dok om overkersel, feelles ind- og udkersel mv, Se akt, (7T163-3122)

10.11.1922 Dok om indskr i benyttelse af keelderrum, Se akt, (7A£119-2411)

22.1.1926 Dok om en butik og benyttelsen af kaelderen, Se akt, (8H503-3735)

10.8.1928 Dok om benyttelse af keelderrum, Se akt 2_FRB_V21

1.11.1947 Dok om luftfartshindringer mv 2_FRB_GR_A1

14.1.1951 Dok om afgivelse af areal, erstatning mm, Se akt

1.6.1951 Dok om benzintankanlaeg mv, Se akt, lkke til hinder for prioritering

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.946.000,00
Grundveerdi: 2.792.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.156.800,00
Grundlag for grundskyld: 2.233.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole-/fryseskab maerke: Bosch
type: Komfur maerke: Siemens
type: Emhaette maerke:

type: Opvaskemaskine maerke: Asko
type: Vaskemaskine maerke: AEG

jf. seelgersoplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

2_FRB_V21

31.8.1962 Dok om byggelinier mv

15.6.1963 Dok om forbud mod handel med produkter i konkurrence med Dansk Esso
A/S mv, Se akt 2_FRB_V21

25.8.1966 Dok om till til opferelse af 6 etagers altangangsbygning mv, Se akt
2_FRB_V21

Fortsaettes pa side 5

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos . ] ] . o

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daskkes: Lasgre, harde hvidevarer, skabe m.m. angivet pa fotos og plantegning i denne
. . . . salgsopstilling, er ikke ensbetydende med, at disse medfglger i handlen.

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rarskade: O Ja O Nej

Forbehold: Standardfinansieringen:

Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Forurening - omrédeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Udgift kr.: 11.277,52 Forbrug: a conto Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i

. . salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug og er dermed ligeledes forelabigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Feellesudgifter kr. 19.14252 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.895.000,00

Rottebekaempelse 2025 Kkr. 146.27 Notering af ejerskifte til administrator, anslaet kr. 2.000,00

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  16.099.68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 31.250,00

Grundskyld 2025 kr. 692400 |lalt kr. | 4.928.250,00

Grundfond kr. 5.364,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggeteknisk, finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 47.676,47 kurssikring og bankgarantistillelse mv. Tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 245.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 27.005 md./ 324.059 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.089 md./ 265.065 &r v/ 23,97 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Undersages.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT . )
REALKREDITAKTIESELSKAB Anden lanetype 1.022.425,52 1.022.607,09 | 1.022.607,09 DKK 1,65 56.941,93 27,25 7.23 0 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

22.10.1969 Dok om opseetning af stander med reklameskilt mv, Se akt 2_FRB_V21

21.1.1971 Dok om breendsel/olielevering mv, udlejning af parkeringspladser mm, Se akt, Resp lan i off midler 2_FRB_V21
20.3.1980 Dok om fijernvarme mv, Se akt 2_FRB_V21

12.2.1981 anm byrder, anm haeftelser Vedtaegter for ejerforening, H C Orstedsvej 25-27, Se akt 2_FRB_V21

13.9.2000 Lokalplan nr 108

Brugsret og feellesfaciliteter
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