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Ejendomsmeeglerforening LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Enemazerket 1, st.., 5700 Svendborg Sagsnr.: 46-X0001037 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.507

Beskrivelse:

Nem lejlighed centralt i Svendborg og med flot udsigt fra stue og altan.

Her er lejligheden til dig, der sgger et nemt hjem i et fremragende omrade. Du befinder dig nemlig centralt
i Svendborg med alt det praktiske og byens mange tilbud ganske teet pa. Boligen er indrettet med et
veerelse, et kakken, et badeveerelse og en stue med udgang til den laekre altan. Som en ekstra bonus har
du ogsa adgang til et fint disponibelt rum, der er godt til eksempelvis opbevaring.

Stuen har en rigtig fin starrelse, sa her far du let ved at indrette dig lige efter dine gnsker og behov.
Lysindfaldet er samtidig dejligt med vinduespartier i hele tre retninger. Der er fa skridt til kekkenet, som
har en fin opbygning i vinkelform.

Veerelset er ganske rummeligt, sa du kan eventuelt lave en lille arbejdsplads eller fa masser af plads til
garderoben foruden dobbeltsengen. Til slut skal du se badeveerelset, der er udfert med sandfarvede fliser
og en fin bruseniche.

Det bliver en forngjelse at indtage altanen. Opbygningen er nemlig charmerende, ligesom arealet er
overdaekket og vender godt for solen. Du far snildt plads til havemgblerne og maske lidt potteplanter.

Den centrale adresse placerer dig teet pa midtbyens mange fristelser, hvor du bade kan se frem til
spaendende butikker og laekre spisesteder. Fortseetter du lidt leengere, nar du til havnen og stranden, der
er helt perfekt til afslapning i fritiden. Endelig tilgodeses du ogsa med det praktiske, for der er nemlig
busstoppesteder teet pa og knap 450 meter til naermeste indkab. Tager du cyklen, kommer du hurtigt til
stationen. | bil er der under fem minutter til motorvejen, sa adressen er ogsa ideel for pendleren.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Chris Morthorst
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Varelse

Gardhave

Wejladende tegning uden answvar
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Sagsnr.: 46-X0001037
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Dato: 25.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Svendborg Kommune
Matr.nr.: 57G Svendborg Markjorder
BFE-nr.: 300160

Ejerl.nr. 2

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Off.

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1953

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 845.000,00
Grundvaerdi: 296.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 676.000,00
Grundlag for grundskyld: 236.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 86 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 86 m2
BBR-boligareal: 67 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 23/100
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 5.000,00

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Gorenje

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Koeleskab maerke: Gorenje

type: Emhaette maerke: Electrolux

type: Skabsfryser maerke: Beko

Kleedeskab i sovevaerelse medfalger ogsa.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum med mulighed for veerksted og opbevaring.

Keelder med vaskerum (deles med overbo). Lukket gard (deles med overbo samt de 2
lejemal i den anden ejendom).
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Dato: 25.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Gjensidige
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Henvises til eiendommens forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.133,00

Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Energimaerke er lavet pa den samlede ejendom.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forsikringsforhold:

Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.
Kgber ggres opmaerksom pa, at preemien kan veere beregnet ud fra seerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor kgber ikke n@dvendigvis kan opna samme
deekning og praemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til a2endring
af deekning og preemie i det tilbud keber indhenter.

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om sendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Ejerforening:

Der betales kr. 500,- om maneden til vedligeholdelse af faellesdelen (de er medtaget i
ejerudgifter)

Derudover betales der 1.290,- pr. maned til forsikring, vand, varme og renovation ud
fra en fordelingsnggle. (renovation og forsikring er medtaget i ejerudgifter)

El afregnes seperat pr. lejlighed.
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Kontantpris: kr. 1.075.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.507

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  3.447,60 Kontantpris/udbetaling kr. 1.075.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 2.084.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 8.350,00
Skadedyrsbekaempelse kr. 47,74 Lalt kr. | 1.083.350,00
Feellesudgifter inkl. forsikring og renovation anslaet kr. 6.500,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Vedligeholdelse af feellesdelen (500,- pr. mdr) Kr. 6.000.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 18.079,34

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 6.005 md./ 72.058 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.756 md./ 57.070 &r v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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