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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG SZBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegard
TIf. 39 30 9310
gladsaxe@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Artemarken 2, 1. tv., 2860 Sgborg Sagsnr.: 16-X0001960 Dato: 13.4.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.664

Beskrivelse:

Renoveret lejlighed med privat have midt i Sgborg.

Lejligheden pa Artemarken 2 er totalrenoveret i 2021, sa du far et stilrent hjem med flotte designvalg.
Derudover preesenterer ejendommen sig peent med nye vinduer fra 2024, hvortil facaden vil sta
feerdigistandsat i foraret 2025. Med en sund ejerforening uden 1an og en lav ejerafgift er der ogsa
okonomisk tryghed at finde med kebet af denne lejlighed. Dette hjem er saledes perfekt for jer, der
dremmer om en indflytningsklar lejlighed centralt i Sgborg.

Det dejlige, store kokken-alrum er seerligt karakterfyldt takket vaere renoveringen. Her finder du fine,
fremhaevede detaljer sasom en smukt spartlet vaeg, der tilfgjer en rustik elegance til rummet. De sorte
kokkenfronter skaber en gennemfart kontrast, som ogsa opleves i stuen, hvor akustikpanelerne fuldender
udtrykket.

Lejlighedens sovevaerelse er et rummeligt, regulaert rum med mange indretningsmuligheder. Overfor
ligger badevaerelset, som er moderne indrettet og med gulvvarme, hvilket sikrer komforten pa selv de
kolde morgener. Herude er der moderniseret og tilmed har rainshower, der understreger det stilbevidste
design.

Den tilhgrende parkeringsplads ved ejendommen gar hverdagen en smule lettere, da du aldrig skal
bekymre dig om parkering, og som en ekstra bonus har du brugsret til et privat havestykke. Det er et
sjeeldent fund for en lejlighed i byen, og pa den grenne pleene kan du nyde rolige stunder, grillmiddage
samt muligheden for havearbejde.

Denne lejlighed ligger i det eftertragtede Markkvarter, som ger det nemt for dig at komme til Sgborgs
mange tilbud. Med gaafstand til Sgborg Hovedgade og Buddinge Station, hvorfra der blot er 18 minutter
til Ngrreport Station, er det bekvemt at pendle eller tage pa udflugter til det indre Kebenhavn. For dig, der
gnsker at benytte dig af det lokale byliv, kan du glaede dig over, at badde den kommende letbane, indkab
og parkomrader sasom Gladsaxe Radhuspark er i gaafstand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nicki Albek

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



|€ LokalBolig

LOKALBOLIG SGBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegéard

TIf. 39 30 9310

gladsaxe@lokalbolig.dk

CVR 38529501

Adresse: Artemarken 2, 1. tv., 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 16-X0001960
Ejerudgift/md.: kr. 2.664

Dato: 13.4.2025

M

C

Kekken/
Alrum

460

404 CM

Vejledende tegning uden ansvar

109 CM

Stue

Loftshejde

428 CM|




|€ LokalBolig

LOKALBOLIG SGBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegéard

TIf. 39 30 9310

gladsaxe@lokalbolig.dk

CVR 38529501

Adresse: Artemarken 2, 1. tv., 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 16-X0001960
Ejerudgift/md.: kr. 2.664

Dato: 13.4.2025




|€ LokalBolig

LOKALBOLIG SGBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegéard

TIf. 39 30 9310

gladsaxe@lokalbolig.dk

CVR 38529501

Adresse: Artemarken 2, 1. tv., 2860 Sgborg Sagsnr.: 16-X0001960 Dato: 13.4.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.664




|& LokalBolig

LOKALBOLIG SPBORG OG BAGSVARD APS
Seborg Hovedgade 14 - 2870 Dyssegéard

TIf. 39 30 9310

gladsaxe@lokalbolig.dk

CVR 38529501

Adresse: Artemarken 2, 1. tv., 2860 Sgborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 16-X0001960
Ejerudgift/md.: kr. 2.664

Dato: 13.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gladsaxe

Matr.nr.: 14bx Buddinge

BFE-nr.: 209838

Ejerl.nr. 4

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Jf. Kort over vejforsyning

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1935

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.551.000,00
Grundvaerdi: 1.965.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.040.800,00

Grundlag for grundskyld: 1.572.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 70 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 70 m2
BBR-boligareal: 75 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 78/350

Adm. fordelingstal: 78/350
Sikkerhed til e/f: 20.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: IKEA

type: Kogeplade (induktion) maerke: IKEA
type: Indbygn.ovn maerke: IKEA

type: Kole/fryseskab meerke: IKEA

type: Opvaskemaskine maerke: IKEA
type: Vaskemaskine maerke: Samsung
type: Skabe i sovevaerelset maerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

28.3.1935 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

12.2.1963 Dok om byggelinier mv

27.12.1972 Vedtaegter: Vedtaegter for ejerforening

14.2.2000 Tilleeg til vedtaegter (dagb.nr. 13355) Tillige lyst pantstiftende

2.10.2001 Tillaeg til vedtaegter (dgb.nr.13355) vedr. fordeling af havearealer lyst for 30
ar.

21.3.2005 Lokalplan nr 173

24.11.2006 Anm byrder og heeftelser Tillaeg til vedteegter(dgb.nr. 13355) vedr.
opdeling af parkeringsareal Lyst som gaeldende for 30 ar

Planer:

Lokalplan 173 - Omrade mellem Buddinge Hovedgade og Artemarken i Gladsaxe
kvarter

Gladsaxe Kommuneplan 2021

Gladsaxe Kommuneplan 2025 - Forslag

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: Keelderrum og P-plads

Feellesfaciliteter: Feelles kaelderrum, greesslamaskine til deling mellem st. tv og 1. tv,,
Faelles vaskekaelder med private vaskemaskiner og dele tarretumbler.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til policen.

hos Gjensidige

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.707,06
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Salgers aconto opkraevninger:
Saelger betaler aconto pr. md. kr. 1.282,36,- i aconto varme og vand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning kun tilladt med bestyrelsens godkendelse.

Husdyr: Husdyr tilladt. Ma ikke veere til gene for de @vrige beboere og der skal
renggres efter egne husdyr pa faellesarealerne

Lettere forurening

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om zendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdig bygning

Kgber geres opmzerksom pa, at ejendommen er registreret som bevaringsveerdig. Jf.
sggning pa www.kulturarv.dk/ <http://www.kulturarv.dk/> har ejendommen
bevaringsveerdi 5.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen
Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 10.408,08 Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 9.274.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 19.850,00
Rottebekaempelse kr. 165,45 [alt kr. | 3.014.850,00
Feellesudgifter kr.  12.123,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 31.970,53

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.633 md./ 199.600 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.556 md./ 162.675 &r v/ 24,35 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 13.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Kan ikke opnas, idet realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.801.693,43 1.801.693,43 | 1.693.069,33 DKK 3,00 108.452,48| 27,50 7.95 Nej
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