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Ejendomsmeeglerforening LOKALBOLIG LYNGBY/ VIRUM APS
Engelsborgvej 48 - 2800 Kgs. Lyngby
TIf. 4358 23 33
lyngby@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ulrikkenborg Alle 31, st.. th., 2800 Kongens Lyngby Sagsnr.: 18-X0002406 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 4.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.314

Beskrivelse:

Flot, gennemrenoveret lejlighed centralt i Lyngby

Det er centralt i Lyngby, at | nu kan blive ejerne af denne lejlighed, som med sin indretning bade er ideel
til singlen med eller uden bgrn, det unge par eller seniorerne. Her venter jer en indflytningsklar bolig, som
i 2024 er totalrenoveret med en arkitekttegnet planlasning, istandszettelse af badeveerelset og kekkenet,
ligesom | ogséa kan se frem til gulvvarme i alle rum. | kommer tilmed til at tilhgre en velfungerende
ejerforening, og sa er der ogsa gode parkeringsmuligheder og brugsret til eget kaelderrum.

Indenfor fornemmer | straks den fantastiske atmosfaere, der gennemstremmer boligen, ligesom gulvet i
sildebensme@nster skaber et elegant udtryk. Svane-kakkenet er nydeligt med bordplader i granit og
valngd, ligesom der ogséa er de ngdvendige hvidevarer til radighed. | &ben forbindelse med kokkenet
ligger stuen, der kan arrangeres med spisebordet og sofagruppen.

| sin nuveerende form rader lejligheden over et veerelse, men da stuen er rummelig, er der mulighed for at
etablere yderligere et veerelse, hvis | gnsker det. Ved siden af veerelset ligger det yderst flotte
badeveaerelse med klinker i sildebensmeanster, en glasafskaermet bruseniche med regnbruser og et
badeveerelsesmgbel der prydes af bordpladen i valngddetrae.

Lejligheden er udstyret med to altaner, som er orienteret fordelagtigt, sa | pa den ene har gavn af
morgensolen, mens den anden nyder godt af eftermiddagssolen. Her arrangeres havemgblerne til rolige
stunder, og endelig far | brugsret til de grenne faellesarealer, som deles med de resterende beboere.

| boseetter jer helt suverzent lige her og kan gleede jer over gaafstand til flere grenne omrader herunder
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Emil Piper Parken og Lyngby Se. Derudover er | ogsa ganske teet pa de daglige garemal og i en radius af
blot 750 meter nar | bade Lyngby Station, indkebsmuligheder, daginstitution og Engelsborgskolen.

Endelig er der heller ikke langt til Lyngby Hovedgades hyggelige handelsstrag savel som Lyngby
Storcenter med flere butikker.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Stram
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Alternativ plantegning

Vaerelse

Terrasse Vaerelse

Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 21.12.1921 Dok om benyttelse

Ejendommen Arealer* 27.6.1934 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, samt udstykning mv 4_Z 195

Ejendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 74 m2 9.9.1935 Dok om et bageri mv 4_Z_195

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 74 m2 27.10.1944 Dok om breendselsskur mv 4_Z_195

Kommune: Lyngby-Taarbaek BBR-boligareal: 83 m2 4.6.1980 Lokalplan nr. 7, Vedr 22RG

Matr.nr.: 22hn Kgs. Lyngby By, Christians . . 14.10.1981 anm haeftelser Dok om beplantning, trappeanlaeg, fliser mv

BFE-nr.: 208289 Ejerforeningsforhold 11.3.2005 Vedteegter Tillige lyst pantstiftende Se tillige tilleg tinglyst under

Ejerl.nr. 14 Feellesudg. fordeles efter: 29.05.2019-1010798294

Zonestatus: Byzone Tinglyst fordelingstal: 275/10000 29.5.2019 Vedteegter: Tillaeg til vedtaegterne for E/F Sportshuset

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Af:lm. fordel.ingstal: 2,7500/100,0000

Vej: Offentlig Sikkerhed til e/f: 40.000,0_0 Planer:

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg I form af: Byrde lyst pantstiftende Kommuneplan 2021

Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1936 Forhgjelse af sikkerhed: Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

I form af: Ingen Grundejerforening: Nej

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024 Brugsret og feellesfaciliteter
Ejendomsveerdi: 4.000.000,00
Grundveerdi: 2.000.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: Faellesfaciliteter: Gardanleeg, cykelkeelder, tarrerum.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.200.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.600.000,00

Brugsret: Keelderrum nr. 200

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Thermex
type: Kogeplader maerke: Voss
type: Indbygningsovn maerke: AEG
type: Koeleskabet maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Miele
type: Vaskemaskine maerke: Miele
type: Terretumbler maerke: Miele

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Lockton

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: jf. forsikringspolicen

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.920,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Da szelgers seneste arsopgerelse ikke foreligger pt. Er varmeudgiften anslaet ud fra aktuel acontobetaling oplyst fra
administrator.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Tilladt jf. vedteegter

Husdyr: Tilladt med tilladelse fra bestyrelsen

Om anslaet offentlig grundvaerdi og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren til brug for salgsopstillingen anslaet den offentlige grundvaerdi til
kontantprisen. Beskatningsgrundlag for grundskyld er ligeledes anslaet til den
anslaede grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.
Det anslaede beskatningsgrundlag ligger til grund for den anslaede
grundskyldsbetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemeerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belab og
Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkreevede belab, er saelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.

Forsankede lofter:

Seelger oplyser, at de forsaenkede lofter i lejligheden ikke garanteres opfyldt af
bygningsreglementets krav til sadanne lofter, ligesom staerkstremsreglementets krav
ikke garanteres at vaere opfyldt. Szelger fralaegger sig ethvert ansvar som felge heraf.
Kgber accepterer, at der, hverken nu eller senere, kan gares krav gaeldende mod
seelger i den anledning, det veere sig i form af erstatning eller i form af afslag i
kegbesummen. Parterne er enige om, at der er taget hgjde for dette forhold i
kebesummen.

Bevaringsvardige bygninger:

Keber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsveerdig pa niveau 3 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb. Keber ggres opmaerksom pa, at der ved
bevaringsveerdige ejendomme generelt gaelder seerlige regelsaet som skal fglges.
Kgber opfordres til at sgge egen radgivning vedr. bevaringsveerdige ejendomme.

... Fortseettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 1632000 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.495.000,00
Grundskyld 2025 kr.  10.720.00 Notering af ejerskifte hos administrator kr. 2.000,00
Feellesudgifter kr 31.129.20 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.850,00
Rottebekampelse kr. 102,17 [alt kr. | 4.525.850,00
Grundfond kr. 5.499,96

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 63.771,33

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.842 md./ 298.107 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 20.125 md./ 241.502 &r v/ 25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, idet denne skal reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.268.312,22 1.268.312,22 | 1.268.312,22 | DKK 5,00 89.623,17 | 28,75 8.58 Nej
TOTALKREDIT A/S Obl.Ian DKK 5,00 0 Nej

LOKALBOLIG K@BERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?

Kgb af bolig er en af de sterste gkonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.
LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, fgr alt er pa plads og du har ngglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET:

er det mest oplagt at veelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.
En ejendomsmeegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kaber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Kegberradgiveren er bade ejendomsmeegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgijt fagligt niveau og forsikringsdaekning.
Skulle det veere ngdvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt gkonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt kgberradgiver Anni Brondum pa tif. 43 58 23 33 eller anb@lokalbolig.dk og her naermere.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Oplysninger fra det offentlige:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste kriterium, men under kriterierne for kortleegning som
forurenet.
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