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Beskrivelse:

Moderniseret sommerhus nar vandet i As Vig

Nzer vandet og den skegnneste badestrand i As Vig ligger dette sommerhus, som nu star klar til at danne
rammen om jeres kommende ferier. Her venter jer en bolig, der i 2024 blev istandsat med nyt kekken,
ligesom der ogsa kom filt pa vaeggene, gips pa lofterne og udskiftet gulve i alle rum pa neer pejsestuen.
Huset er indflytningsklart med god tilstands- og elrapport, og samtidig er det velindrettet med kgkken-
alrum og stue ud i ét rum, tre vaerelser og et badeveerelse.

Sommerhuset praesenterer sig nydeligt med rad murstensfacade, der prydes af hvide, sprossede vinduer
og mgrkt tag. Rundt pa grunden er der blandt andet etableret en sken, solrig terrasse, hvor | kan
arrangere havemgblerne, sa | kan sidde komfortabelt, mens barnene leger pa graespleenen, der prydes af
hgje treeer og let beplantning.

Allerede fra forste skridt indenfor fornemmer |, at der er tale om et sommerhus med skenne lysindfald.
Kagkken-alrummet og pejsestuen er samlet i ét rum, hvilket giver jer perfekte betingelser for at bruge tiden
sammen. | kan ligeledes glaede jer over et flot, funktionelt kekken, mens | i pejsestuen kan arrangere de
blede mabler neer den stemningsskabende pejs.

| den ene ende af sommerhuset ligger tre veerelser, som alle har fornuftige stgrrelser, sa de kan indrettes
med flere sovepladser til hele familien og de overnattende gaester. Sammen med vaerelserne har | ogsa
det nydelige badeveerelse med lyse klinker, bruseniche og rum til vaskefaciliteterne.

Huset er placeret i et dejligt omrade, hvor | kommer til at tilhgre en god, aktiv grundejerforening, der
holder forskellige arrangementer. | kan samtidig nyde godt af smukke omgivelser til gaturen, da en sti
forer fra huset til et grent omrade med bordebaenkeseet, fodboldmal og legeplads. Derudover er | kun fa
skridt fra en barnevenlig strand, ligesom der er naerhed til Juelsminde og det hyggelige havnemilja her.
Endelig er det ogsa oplagt at tage pa udflugt til bade Horsens, Aarhus eller Legoland i Billund.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Jespersen
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* R Servitutter:

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 560 m ' . .

MJ§ benyttes til: Beboelse Hovedbyg.beb\g/g.areal: 78 m>2 27.12.1973 Dok om grundejerforening mv

Kommune: Hedensted Kommune Keelderareal: 0 m?2 24.2012DEKLARATION .

Matr.nr.: 11X Kirkholm By, As Udnyttet tagetage: 0 m?2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
BFE-nr.: 4315369 Boligareal i alt: 78 m2 Grundejerforening: Ja

Zonestatus: Sommerhusomréde Andre bygninger: 0 m2 Navn: Grundejerforening

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Pligt til medlemskab: Ja

Vej: Privat feelles meddelelsen. Sikkerhed til foreningen: Nej

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1967 / 1995

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.758.000,00

Grundvaerdi: 1.153.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.406.400,00
Grundlag for grundskyld: 922.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®312a0 Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
senere kgbsaftales individuelle vilkar.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til forsikringsselskabets police.

Sagsnr.: 38-X0000931
Ejerudgift/md.: kr. 1.894

Dato: 16.6.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaeglerens oplysninger til kgber
Ejendomsmaegleren har en veesentlig skonomisk eller personlig interesse i at handlen
indgas, idet det er et dedsbo i nzer familie til indehaveren af LokalBolig Fredericia.

hos Topdanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende

"Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen” retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Vi afventer fortsat oplysninger f.s.v.a:
* Grundejerforening

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 717264 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00
Grundskyld Kr. 7.287.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.500,00
Husforsikring Kr. 4.196.00 Kgbers radgiver(e) ekskl. berigtigelse, anslaet kr. | 8.750,00
Rottebekaempelse, anslaet Kr. 75.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 12.050,00
Renovation, anslaet kr. 3.500,00 | lalt kr. | 1.723.300,00
Grundejerforening kr. 500,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  22.730,64

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.526 md./ 114.315 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.587 md./ 91.039 &r v/ 26,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 16.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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