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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG HELSING@R/ ESPERG/ARDE APS
Kongensgade 14 - 3000 Helsinger
TIf. 49 28 00 00
helsingoer@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tibberup Mgllevej 16, 3060 Espergaerde Sagsnr.: 05-X0003036 Dato: 12.6.2025
Kontantpris: kr. 5.775.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.837

Beskrivelse:

Flot villa med ideel planlgsning og kig til havet!

Neer strand, skov og bymidte i Espergeerde ligger denne indbydende ejendom. Der er tale om en velholdt
og veldisponeret villa fra 1977, som rummer seerskilte veerelsesafdelinger og store, lyse opholdsrum. | alt
er der fire veerelser og to badeveerelser samt et kgkken-alrum, en dagligstue og et bryggers. Haven er
ligeledes sken og ugeneret. Frem for alt ligger huset hgjt og drager fordel af sk@nne udsigter over
omradet med kig til bade Tibberup Mglle og Dresund.

Kgkken-alrummet udger boligens primaere opholdsrum, hvor | far masser af plads til samvaer pa tveers af
madlavning og andre aktiviteter. Selve kgkkenet er et funktionelt og tidssvarende eksemplar i paen stand.
Ovenpa kan | indrette en hyggelig dagligstue, hvor der er dobbeltdgre til en sydvendt altan.

Med veerelser og badevaerelser pa begge etager far | mange indretningsmuligheder. Iszer barnefamilien
vil seette pris pa opdelingen, hvad enten man har sma eller store barn. Sovevaerelset med eget
badeveerelse pa forstesalen er oplagt til det voksne par.

Haven danner en dejlig ramme om udelivet. Her kan | feerdes ugeneret bag hgje treeer og andet opvokset
beplantning, og samtidig kan | se toppen af Tibberup Mglle tarne op i landskabet. Der er ogsa flere solrige
og skyggefulde udemiljger at vaelge imellem.

Kombinationen af vandet, havnemiljget, skoven og byen gar beliggenheden i Espergaerde til noget helt
seerligt. Der er godt en kilometer til Espergeerde Strand og Havn, hvor | ogsa finder spisesteder og
forretninger, og tilsvarende kort afstand far | til Espergeerdeskolen. Ligeledes far de mindste bgrn pasning
naer hjemmet, og sagar butikslivet i Espergeerde Centret og Espergeerde Station nar | il fods.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Burg
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Ejendomsdata:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr:
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Helsingar Keelderareal:
Matr.nr.: 10az Tibberup By, Egebeeksvang
BFE-nr.: 2343170

Zonestatus: Byzone

Boligareal i alt:
Andre bygninger:

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Carport
Vej: Offentlig -heraf Udhus
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Naturgas meddelelsen.
Opfgrt/ombygget &r: 1977

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.583.000,00

Grundvaerdi: 3.372.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.666.400,00
Grundlag for grundskyld: 2.697.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Hovedbyg.bebyg.areal:

Udnyttet tagetage:

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

714 m?2 Servitutter:
98 M2 5.7.1939 Dok om byggelipier myv, Vedr 9A_G . _
0 m2 25.6.1957 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Resp lan i off midler
63 m?
161 m?
35 m?
23 m? Kommuneplan
12 m?2 Kommuneplan 2019

Landsiden af Gl. Strandvej
Planstrategi 2011-2023 og LA 21
Planstrategi og Agenda 21
Planstrategi 2030

Bevaringsveerdi
Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen ikke er bevaringsveerdig jf. oplysninger
fra www.kulturarv.dk/fbb.

Miljo
Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Komfur maerke: Bosch

type: Emhzaette maerke: Bosch

type: Keleskab maerke: Blomberg
type: Opvaskemaskine maerke: AEG
type: Vaskemaskine maerke: Electrolux
type: Terretumbler maerke: Siemens
type: Skabsfryser maerke: Matsui

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

gendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring  hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Se police

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.100,00

Udgiften er beregnet i &r: 2024
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Heraf er kr. 900 brugt pa elvarme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for sted

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning

Udskiftning/nedlaeggelse af aldre braendeovne og pejseindsatser
Der findes en braendeovn i ejendommen, hvor saelger ikke er bekendt med
produktionsaret.

Safremt braendeovnen er produceret fgr 1. januar 2003 (det er den) skal den udskiftes
eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgerelse om
udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Husforsikring kr.  8.191,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.775.000,00
Skorstensfejning Kkr. 689 56 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.078,00
Ejendomsveerdiskat Kr. 18.698.64 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 36.550,00
Grundskyld 2025 kr. 2562720 | lalt kr. | 5.821.628,00
Renovation jf. takstblad 2025 kr. 4.720,62 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekeempelse Kr. 116.06 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  58.043,08

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 290.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 31.570 md./ 378.837 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 25.321 md./ 303.853 &r v/ 26,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant-_ thaget Rentce 1. &rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontar_1t
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Kontantlan DKK -0,05 0
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