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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skodsborg Strandvej 157, 1. th., 2942 Skodsborg Sagsnr.: 28-X0001938 Dato: 13.4.2025
Kontantpris: kr. 4.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.431

Beskrivelse:

Veldisponeret, fireveerelses lejlighed i Skodsborg

Med naerhed til dresund, Skodsborg Station og Jaegersborg Hegn er der vist ingen tvivl om, at
beliggenheden for denne lejlighed er prima. Endvidere er indretningen glimrende med et kekken-alrum og
en stue en suite, to vaerelser og et badeveerelse. Hele udtrykket er let og elegant, og de to altaner med
henholdsvis morgensol og aftensol er endnu en fremragende kvalitet.

Opholdsrummene kan bryste sig af et formidabelt lysindfald takket veere talrige og velplacerede
vinduespartier samt de franske dare, der lader lyset flyde frit mellem kokken-alrum og stue.

Med sammenhaengende opholdsrum samt to gode veerelser og et badeveerelse i samme afsnit er
planlgsningen helt eminent. Det starste veerelse har faste skabsl@sninger, og pa badeveerelset er der
brus samt plads til en vaskesgijle.

Altanen med morgensol og vandkig tilgas fra sovevaerelset, og denne er ogsa den stgrste. Den anden
altan ligger i forleengelse af kakkenet og byder pa dejlig aftensol.

Bolgeskvulp fra havet hgres klart og tydeligt her fra anden parket til @resund, og der skal da heller ikke
ga mere end et par minutter, fra | laser dgren bag jer, til | star og spejder ud over det bla vandspejl.
Skodsborg Strandpark er desuden narmeste nabo mod nord, mens Jaegersborg Hegn udfolder sit
foranderlige udtryk for jer fa hundrede meter mod vest. Stationen ligger ogsa lige rundt om hjgrnet, mens
en tur til Naerum giver et rigt udbud af dagligvarebutikker.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Bjgrling
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Ejerudgift/md.: kr. 6.431

Dato: 13.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Rudersdal

Matr.nr.: 1ig Agershvile, Vedbask m.fl.
BFE-nr.: 206369 m.fl.

Ejerl.nr. 4

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1934 / 2021

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.919.000,00

Grundveerdi: 2.619.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.135.200,00
Grundlag for grundskyld: 2.095.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 92 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 92 m2
BBR-boligareal: 99 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Administrativt fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 92/1070
Adm. fordelingstal: 92/4874
Sikkerhed til e/f: 53.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevarer medfglger i handlen.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

25.1.1936 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 11A
9.3.1936 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

8.6.1937 Dok om overkegrsel, feelles ind- og udkarsel mv, Vedr 11A 4_AC_140

30.3.1976 anm byrder Dok om feerdselsret mv

8.3.2007 Dok. vedr. tilslutningspligt til fiernvarme

28.4.2009 Vedteegter for E/F Skodsborg Solgard, Skods- borg
29.04.2016-1007246111

29.4.2016 Vedteegter: Tilleeg til vedteegter lyst under dato/lgbenummer

28.04.2009-7276-04

23.1.2020 Vedtaegter: Tilleeg til vedteegter tinglyst under dato/lgbenummer

28.04.2009-7276-04 med senere tilleeg

Planer:
Der henvises til Kommuneplan 2021 samt Byplanvedteegt 12.

Ejendommens bevaringsvaerdi:
Jf. Rudersdal kommune er bevaringsvaerdien 5

Ejendommen er beliggende indenfor fredede fortidsminder og
fortidsmindebeskyttelseslinjer.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Brugsret: Keelderrum

Feellesfaciliteter: Vaskeri, terrekeelder, cykelkaelder, hobbyrum
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Dato: 13.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Protector

Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Se forsikringspolice

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.800,00

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varme: Det i salgsopstillingen oplyste varmeforbrug er anslaet til den nuvaerende acontoindbetaling for varme til ejerforeningen.
Der betales kr. 1.150 pr. méaned, dvs. kr. 13.800 pr. ar.

Vand: Der gegres opmaerksom pa, at udgift til vand ikke er medtaget i ejerudgiften, men at denne opkraeves via feellesudgifterne.
Den beregnede vandudgift er beregnet iht. regnskab for 2023/2024 til kr. 4.201,23.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning er tilladt men kraever bestyrelsens godkendels jf. vedteegterne
§ 33.

Husdyr: Husdyr er kun tilladt med skriftlig tilladelse jf. vedtaegterne § 29

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Omrade klassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste
kriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakseparering

Rudersdal Kommune har vedtaget en klimatilpasning af kommunes kloaksystem,
saledes at der skal separatkloakeres. Udgiften hertil er endnu ikke kendt, men baseret
pa erfaringer fra andre kommuner vurderes det, at dette arbejde i gennemsnit vil koste
en parcelhusejer cirka 60.000 kr. og beboere i etageejendomme i gennemsnit ca.
5-10.000 kr. Vi opfordrer kgber til at lsese mere om tidsplaner mv. pa https://
www.rudersdal.dk/omraadeplaner?search=kloakering.

Antennebidrag:

... Fortszettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 15.989,52 Kontantpris/udbetaling kr. 4.395.000,00

Grundskyld 2025 kr.  19.904.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 28.250,00

Renovation 2025 Kr. 2.490.00 Ejerskiftegebyr ejerforeningen kr. | 2.450,00

Rottebekampelse 2025 kr. 101,03 [alt kr. | 4.425.700,00

Feellesudgifter ekskl. vand kr. 38.685,09 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Tinglysning, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 77.169,64 pantebreve, ejer pantebreve, sikkerhed til ejerforening, debitor/kreditorskifte. Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistilliise mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 220.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.351 md./ 292.212 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.953 md./ 239.439 &r v/ 23,78 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 13.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Dato: 13.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype DKK 3,19 0 Nej
REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype DKK -0,51 0 Nej

Standard finansiering kan ikke opnas idet ejerskiftelanet reduceres med tinglyste byrde.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Keber er gjort opmaerksom pa, at der betales pt. kr. 30 pr. maned eller kr. 360 pr. ar for antennebidrag til ejerforeningen og udgiften er ikke medtaget i ejerudgiften.
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