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Ejendg?rfsmasglerfmening LokalBolig Ringe ApS
Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500

ringe@lokalbolig.dk

Salgsopstilling VR $3450547

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hedebovej 36, Heden, 5750 Ringe Sagsnr.: 64-x0000627 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 599.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.129

Beskrivelse:

Velindrettet etplanshus med mange muligheder

Ejendommen pa Hedebovej 36 byder pa et godt etplanshus og en fin indkersel, der farer til en rummelig
garage med tilhgrende skur. Huset rummer mange muligheder, hvor seerligt kgkkenet og den hyggelige
stue danner rammen om en behagelig hverdag. Derudover rummer boligen flere praktiske rum, to
veerelser samt en dejlig, lukket have, hvor | vil opleve masser af privatliv.

Boligens entré ligger centralt og opdeler hjemmet i to afdelinger. Til venstre fagres | til et hyggeligt kekken
med et rustikt udtryk takket vaere de mange sorte og hvide detaljer. Pa hver sin side af indgangen til
kokkenet findes henholdsvis et viktualierum og et veerelse. Videre gennem kgkkenet kommer | til den
rummelige stue.

| den modsatte ende af huset er der en reekke praktiske rum, der understatter en funktionel hverdag. Her
ligger badeveerelset og bryggerset forst, efterfulgt af et disponibelt rum, der kan indrettes efter behov.
Derudover finder | et vaerelse med et rummeligt walk-in-closet samt et fyrrum med egen udgang.

Udendgrsarealerne er skabt med fokus pa bade hygge og privatliv. Den afskeermede terrasse er nemlig
uden indkig, men med masser af lee. Herfra far | adgang til bade indkerslen og haven, hvor sidstnaevnte
bestar af en indhegnet greespleene samt et fint vaegdrivhus, der er placeret op ad den selvsteendige
garagebygning.

Huset ligger i et naturskent omrade teet pa hyggelige byer som Heden, Allested og Nerre Sgby, mens
Arslev og Ringe er lidt l&engere vaek. Omradet tilbyder flere daginstitutioner, indkebsmuligheder og
fritidsaktiviteter inden for en relativt kort raekkevidde. Naermeste skole er desuden Nordskovens Friskole,
mens adressen hgrer til skoledistriktet Espe Skole, som er omkring ti minutters kersel vaek.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Dato: 1.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Faaborg-Midtfyn

Matr.nr.: 18d Heden By, Heden

BFE-nr.: 3052323

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget ar: 1870 / 1960

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 701.000,00

Grundveerdi: 252.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 560.800,00
Grundlag for grundskyld: 201.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1185 m?2
- heraf vej: 48 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 120 m?2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 120 m?2
Andre bygninger: 17 m2
-heraf Udhus 17 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Silverlink
type: Opvaskemaskine maerke: Grundig

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
9.10.1923 Dok om feerdselsret mv
7.1.1949 Dok om byggelinier mv 36_AA_170

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 1.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Ingen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 15.000,00
Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed - traepiller

Forbrug: 4,9 ton

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forsikringsforhold:

Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.
Keber ggres opmaerksom pa, at preemien kan veere beregnet ud fra saerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor kgber ikke n@dvendigvis kan opna samme
daekning og preemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til 2endring
af daekning og preemie i det tilbud kgber indhenter.

Bevaringsveerdi:
Ejendommen har ingen fredningsstatus. Der kan laeses yderligere herom pa
www.kulturarv.dk
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  2.860,08 | Kontantpris/udbetaling kr. 599.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 1.714.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 5.450,00
Husforsikring 2025 anslaet Kr. 5.000.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 7.423,00
Renovation 2025 kr. 341200 |lalt kr. | 611.873,00
Jordstyring 2025 kr. 25,00

Rottebekaempelse 2025 kr. 74,22

Skorstensfejer 2025 kr. 465,91

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  13.551,21

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.406 md./ 40.875 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 2.700 md./ 32.403 &r v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 1.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen, jf. seelger

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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