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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Stampesvej 27, Mglholm, 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001646 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.594

| Beskrivelse:

A Flot og yderst charmerende villa med fornem udsigt

Pa Stampesvej 27 i den gamle del af Mglholm ligger denne overméde charmerende villa, hvor et hav af
fine detaljer, en hgj standard og en gennemfart aestetik slar tonen an. Boligen udfolder sig over tre etager
med blandt andet et stort, lyst opholdsrum, tre vaerelser og en god, ter keelder takket vaere Drytech-
anlaegget. Prikken over i'et er den fantastiske beliggenhed, hvor udsigt over byen og korte afstande til
hverdagens geremal gér op i en hgjere enhed.

Den gule facade vidner om, at huset fra 1919 har sjeel og historie. Det rgde tegltag er fra 2002, og samme
ar blev vinduerne skiftet. Inden dgre er det blandt andet de originale plankegulve, som slar tonen an, og
den fine stil underbygges flot af rige lysindfald. | opholdsrummet ses desuden et elegant Tvis-kekken fra
2014.

Kgkken, alrum og stue er arrangeret i &ben forbindelse i stueplanet. En breendeovn fuldender den
klassiske atmosfeere, og pa overetagen rader | over tre veerelser og et badeveerelse. Det samlede
beboelsesareal er pa 141 kvadratmeter, og hertil kommer kaelderen pa 75 kvadratmeter, hvor | rader over
et badeveerelse, et bryggers og flere disponible rum. Der er indlagt gulvvarme i kaelderen, pa neser
viktualierummet.

Haven er af omfang overskuelig, og ligesom der er en smuk udsigt fra huset, sa er der ogsa en formidabel
udsigt fra hele haven. Der er kun begraenset med grees at sla, og bedene er saerdeles velbeplantede med
alskens dekorative vaekster, mens terrasser, udestuen og altanen fuldender billedet.

Kvarteret er et af de mest populaere i Vejle, og det er ikke sveert at forsta, for netop her far | gleede af det
bedste fra alle verdener. Midtbyen og de mange muligheder i form af kulturliv, handel og spisesteder er
lige ved handen, og det samme er tilfaeldet med grgnne skove og fiorden. Skole, pasningstilbud, indkgb
og meget mere er ogsa i naerheden, og endelig skal det fremhaeves, at vejen er ganske stille.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Harder

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Stampesvej 27, Mglholm, 7100 Vejle
Kontantpris: kr. 6.295.000

Sagsnr.: 34-X0001646
Ejerudgift/md.: kr. 4.594

Dato: 5.5.2025




|& LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Stampesvej 27, Mglholm, 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001646 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.594

P

vt M
| -
| jasasn

¥




|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Stampesvej 27, Mglholm, 7100 Vejle

Kontantpris: kr. 6.295.000

Sagsnr.: 34-X0001646
Ejerudgift/md.: kr. 4.594

Dato: 5.5.2025

Stusplan

Alruim

Torrassa

Vamralse

Kenlder

[ wer

Bryegers Disp. Rum




|& LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Adresse: Stampesvej 27, Mglholm, 7100 Vejle Sagsnr.: 34-X0001646 Dato: 5.5.2025
Kontantpris: kr. 6.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.594
E'engomsdata: - Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 555 m2 Servitutter: _ ,
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 75 m2 3.7.1918 Dok om forsynlqgs-/aflgbsledn|n_ger mv
Kommune: Vejle Keelderareal: 75 m2 12.3.1919 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Matr.nr.: 21at Vinding By, Mglholm Udnyttet tagetage: 66 m2 1221851 gg:: 22 \l;eer\:g(ljsrlﬁr?s
BFE-nr.: 4408257 Boligareal i alt: 141 m? - xsning .
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 32 m2 1137691 ?SisDé)k cl)m fordstyn|nthsz-/acf:I¢§>§I2edn|nger mv -
>ty ) . 5 9. yplanvedteegt 52_C_

xa'_qd .Oflf3r|vtla?t vandforsyningsanizeg -Bhera_f Carportl | ol BB:;{2 m 18.2.1987 Vedteegter for A/'S Mglholm varmevaerk, Om resp se akt

€): Lientlg ygningsarealer oplyses ifglge - Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Kloak: Aflgb til feellesprivat kloakledning med tilslutning til spv. renseanlaeg meddelelsen. ovrig ) gbog
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Grundejerforening: Nej

Opfgrt/ombygget &r: 1919

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.088.000,00

Grundvaerdi: 2.793.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.070.400,00
Grundlag for grundskyld: 2.234.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: AEG

type: Induktionskogeplade maerke: DE Dietrich
type: Opvaskemaskine maerke: Miele

type: Vaskemaskine maerke: Miele

type: Terretumbler maerke: Blomberg

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

brandforsikring - policenummer: 41000L8909697/020
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold: Se evt. forsikringspolice.

hos Leererstandens

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.800,00 Forbrug: 44,7 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2024
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers reelle forbrug for perioden 01.01.2024 - 31.12.2024 var pa 19.769,56 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurenet

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.Saelger
oplyser, at braendeovnen er kabt og installeret i 2019.

Kloakseparering
Ejendommen er i dag feellekloakeret. Vejle kommune har planlagt at omradet omkring
Stampesvej 27 skal separeres i perioden 2031-2040.

Bevaringsvaerdig bygningEjendommen er registreret som bevaringsveerdig pa
niveau 5. Se mere pa www.kulturarv.dk

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  20.759,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.295.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 23.461.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.777,00
Husforsikring 2025 Kr. 5.653 41 Omk. til kebers radgiver(e) excl. berigtigelse - anslaet kr. | 7.500,00
Rottebekaempelse 2025 Kr. 90.52 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 39.650,00
Renovation 2025 kr. 402000 |lalt kr. | 6.351.927,00
Skorstensfejning 2025 kr. 1.143,54

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  55.127,51

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 315.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 34.529 md./ 414.342 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 28.159 md./ 337.910 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 5.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kober henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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