Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LOKALBOLIG HELSING@R/ ESPERG/ARDE APS
Kongensgade 14 - 3000 Helsinger

TIf. 49 28 00 00

helsingoer@lokalbolig.dk

CVR 37393657

Adresse: Mads Holms Vej 2, 2. 10., 3000 Helsinger
Kgbspris: 1.350.000

Sagsnr.: 05-X0003225
Boligydelse/md.: 4.961

Dato: 29.4.2025

Beskrivelse af andelsboligen:

Lys og velindrettet andelsbolig med havudsigt

| Helsinger finder | denne velindrettede andelsbolig, der ligger pa anden sal i en nydelig ejendom fra
1962. Hjemmet har en god planlgsning, som passer godt til parret i alle aldre, der kan se frem til et
soveveerelse, et badeveerelse og et kakken i delvis aben forbindelse med en stor stue med udsigt til
havet. Endelig kan | se frem til en dejlig beliggenhed nzer vandet og hverdagens faciliteter.

Solen strgmmer gavmildt ind fra syd i opholdsmiljget, og i kekkenet er der hvide fronter, lyse bordplader
og et indbygget reolsystem i endevaeggen. | forlaengelse af kokkenet er der fin plads til et spisebord,
mens resten af stuens kvadratmeter let dedikeres til sofamgblerne.

Soveveerelset har en ganske fin og indretningsvenlig sterrelse, og ved fordelingsgangen er der
indbyggede skabe samt adgang til et depotrum, der sikrer jer ekstra opbevaringsplads. Badeveerelset
ligger ved entréen, og det er udfert med pzene fliser, terrazzogulv og et separat bruseafsnit.

Ved hoveddgren har | en svalegang, hvorfra der er en fin udsigt over nabolaget. Ejendommen
praesenterer sig peent i bybilledet med gule mursten, hvide vinduesrammer og talrige vinduespartier.

| boseetter jer kun sma 700 meter fra vandet, som | har udsigt til og nemt nar til fods. Endnu teettere pa
har | indkgbsmuligheder og bys, mens Helsinger Station og den charmerende ligeledes er inden for
gaafstand. | har derfor en nem og bekvem hverdag i vente med et hjem pa denne adresse, og skulle |
have lyst til at besgge de historiske og saerdeles smukke omgivelser ved Kronborg Slot, kan det lade sig
gare pa en kort cykeltur.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om

det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Staudal
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Vejledende tegning uden ansvar

Vaerelse




|& LokalBolig

LOKALBOLIG HELSING@R/ ESPERG/ARDE APS
Kongensgade 14 - 3000 Helsinger

TIf. 49 28 00 00

helsingoer@lokalbolig.dk

CVR 37393657

Adresse: Mads Holms Vej 2, 2. 10., 3000 Helsingar
Kgbspris: 1.350.000

Sagsnr.: 05-X0003225
Boligydelse/md.: 4.961

Dato: 29.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen/andelsboligforeningen
Kommune: Helsinger

Matr.nr.: 41e Helsingar Markjorder

BFE-nr.: 5321717

Opfart/ombygget &r: 1962 / 1991
Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Pr.: [pr]

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip:
Energimeerkning: C

Feellesfaciliteter:

Andelsboligen

M8 benyttes til: Beboelse

Andelnr: 30

Fordelingstal vedr. formuen: /
Fordelingstal vedr. boligafgift: /
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling:

Brugsret:

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 75 m2
Andre arealer ifglge BBR: 50 m?2
-heraf Udhus 50 m?2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte lgsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre
anvendelsesbegreensninger:

Grundejerforening: Nej

Bevaringsveerdi
Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er ikke bevaringsvaerdig jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Miljo

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring
af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhangende
omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa
fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.100,00
Andelsboligens primaere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Der betales pt. a'conto varme kr. 675 pr. mdr. i alt kr.

@vrige udgifter vedr. andelsboligens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens
forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indg%r i ejerudgiften er baseret p%: andelsforeningens ejendomsforsikring  hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Se police

Ejerpantebreve i andelsboligen:

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering - andelsbolig

Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens
grundskyldsbeskatning og derved potentielt for andelsboligens nuvaerende eller
fremtidige boligafgift, eiendommens veerdianseettelse samt herigennem den enkelte
andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar.
En efterregulering vil ske overfor foreningen, og kan saledes herigennem have
betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en
stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af
ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler
uvedkommende.
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Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue Kr. 1.565.000,00 | Boligafgift 59.535,48 Kabspris/udbetaling 1.350.000,00

Forbedringer Kr. Udarbejdelse af overdragelsesaftale mv. til

Seerligt tilpasset inventar Kr. Boligydelse i alt pr. ar Kr. 59.535,48 administrator 8.000,00

Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsesstand Kr. Boligydelse i alt pr. md. Kr. 4.961 Udarbejdelse af allonge til andelsbevis | 1.000,00

Fradrag for mangler Kr.

Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 Kr. 1.565.000,00 Ialt Kr. 1.359.000,00

Evt. nedslag i maksimalprisen Kr.  -215.000,00

Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) Kr. 1.350.000,00 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov
ved kab ikke er indeholdt udgifter til:

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2. Kr.

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre Kr. 1.350.000,00

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfert, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1&n o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke
veere fuldstaendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver herom.

Afventer foreningens Nggleoplysningsskemaer

Kgbspris: Kr. 1.350.000,00
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omsaetningsaktiver: Kr. 0
Teknisk pris Kr. 1.350.000,00
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Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: Ja
Fremleje: Ja, efter 2 ar
Husdyr: Nej, kun fgrehund

Maksimal beléning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal bel8ning af andelsboligen O Ja ® Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 1&n i ejendommen:

Langiver

Nordea Kredit1% rente

Lanetype
Obligationslan
[veelg]

[veelg]

[veelg]

Restgeeld

@vrige oplysninger om foreningens 1an/gkonomi:

Udlgb

Afdragsfrihed
Nej
Nej
Nej
Nej

Personlig hzeftelse Vilkdr mv.
[veelg]
[veelg]
[veelg]
[veelg]

Kober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende I1&n.
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