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Ejendomsmaeglerforening LokalBolig Veerlgse og Farum
Laessevej 5 - 3500 Veerlose
TIf. 44484422
furesoe@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sirius Alle 65, 3500 Veerlgse Sagsnr.: 39-X0001021 Dato: 4.6.2025
Kontantpris: kr. 5.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.877

Beskrivelse:

Moderne raekkehus i naturskenne omgivelser

Side om side med naturen ved den nedlagte Flyvestation i Veerlgse ligger Laanshgj, hvor | nu kan
overtage et indbydende raekkehus fra 2016. Der er tale om en moderne bolig med en god planlgsning,
masser af lys og luftige rumfornemmelser. | kan se frem til at indrette tre reguleere veerelser, et
badeveerelse med bruseniche, et bryggers i entréen samt et stort kekken-alrum. Ligeledes medfelger en
carport, et skur og en lukket have, hvor | altid kan finde sol eller skygge.

Kokkenet og stuen er forenet i ét stort milja, der indbyder til samveer pa tveers af aktiviteter. Her far | god
plads til at indrette hyggelige sektioner, og leeg meerke til, hvordan sollyset gennemstremmer rummet.
Selve kgkkenet er et stilrent og tidlgst eksemplar med mange skabe og skuffer, og iseer halvgen med
bardisk vidner om dets funktion som samlingssted. Ogsa pa badeveerelset er der fine forhold for
dagligdagens geremal, ligesom | far gavn af den kombinerede entré og bryggers med grovkekken,
vaskefaciliteter og plads til opbevaring.

Samtlige vaerelser er lyse og rummelige, og med tre af slagsen venter mange spaendende
indretningsmuligheder. Fra to af veerelserne kan | endda tilga den ugenerede baghave med morgensol,
hvor der er etableret en traeterrasse i 2022.

Byomradet Laanshgj er i fuld udvikling, men én konstant er naturen, som dominerer landskabet omkring
den tidligere militeere flyvestation. Flyvestation Veerlgse er spaekket med varieret natur og knytter sig ogsa
til Bringe Mose og Veerebro A samt Sendersg og Jonstrup Vang. Der er et veeld af rekreative tilbud med
alt fra shelters og hundeskov til betagende udsigtspunkter, og samtidig far | ganske fa kilometer til
hverdagens bekvemmeligheder i bade Kirke Veerlgse, Veerlgse og Malgv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Qstergaard
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E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udggr: 297 m? Servitutter:
Ma benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 102 m?2 26.10.2005 Lokalplan nr. 72
Kommune: Furesg Kzelderareal: 0 m2 20.10.2006 Lokalplan nr. 72 tlllaeg nr1 _ _
Matr.nr.: 5dm Kirke Veerlose By, Veerlgse Udnyttet tagetage: 0 m2 19.7.2007 Vedteegter for Grunde;erforemnggn Laan;hm
BFE-nr.: 100074457 . A 2 16.2.2015 Vedteegter: Vedtaegter for Grundejerforeningen Ostre Kvarter
Zonest.a.tUS' Byzone 2olégarsal ! _alt. 105 m2 30.4.2015 Deklaration om brugsret, ledninger m.v.
: ndre bygninger: m
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Planer:
Vej: Privat feelles meddelelsen. Kommuneplan 2021

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Naturgas
Opfgrt/ombygget &r: 2016

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.034.000,00

Grundvaerdi: 2.753.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.027.200,00
Grundlag for grundskyld: 2.202.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhzaette maerke: Siemens

type: Kogeplader, keramisk maerke: Bosch
type: Indbygningsovn maerke: Bosch
type: Kole/fryseskab maerke: Bosch
type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Vaskemaskine maerke: Bosch

type: Terretumbler maerke: Bosch

Mikrobglgeovnen medfglger IKKE i handlen

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Lokalplan 72 m. tillaeg 1

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Jstre Kvarter

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 53.000,00 | form af: Andet
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring  hos Tryg

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Lettere forurening

] . . Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om aendring
Forbehold: Vi henviser til forsikringspolicen. af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Uoverensstemmelser pa BBR-ejermeddelelse

Keber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske forhold pa ejendommen og ejendommens avrige
dokumenter, idet [her forklares uoverensstemmelsen, f.eks. at tilbygning til huset ikke

EOII_‘btru Saf?aet? . .e udgifter: er noteret pa BBR]. Endvidere geres keber opmaerksom pa, at saelger og
riigt varmeforbrug: medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske godkendelse
Udgift kr.: 3.115,00 . Forbrug: 441,8 m3 heraf samt evt. omkostninger i forbindelse hermed.
Udgiften er beregnet i ar: 2016
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas Privat fallesvej

Jf. kort over vejforsyning, er eiendommen beliggende ud til privat faellesvej. Der
pahviler eiendommen forpligtelse til at deltage i vedligeholdelse og istandsaettelse af
den private feellesvej, jf. Privatvejsloven § 57. Kaber er i den forbindelse gjort
opmaerksom pa, at der kan komme opkraevninger til vedligeholdelse m.v., som ikke er
medtaget i ejerudgiften.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: og er dermed ligeledes forelabigt ansat.

Keber ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
- : . : . . retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som rgdt hus vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for stad ... Fortszettes pa side 6

Energimeaerkning: A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr. 2053872 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.395.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 15.417.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 34.250,00
Husforsikring anslaet Kr. 3.407.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 10.000,00
Rottebekaempelse Kkr. 157 45 Ejerskiftegebyr grundejerforening, anslaet kr. | 500,00
Grundejerforeningsskontingent kr. 7.000,00 | lalt k. | 5.439.750,00

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 46.520,17 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse

m.v., grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 270.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 29.533 md./ 354.400 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 23.826 md./ 285.914 &r v/ 25,53 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Sarlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 274.880,88 290.256,73 284.310,63 | DKK 3,52 20.519,73| 22,50 | 10.55 0
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Anden lanetype 2.427.000,00 | 2.455.672,34 | 2.442.092,47 | DKK 2,39 82.521,39| 21,00 6.6 0

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

Kgber geres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Safremt Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning, kan dette have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelabigt
grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen. Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstaende, er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
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