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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Holstebro Aps
Enghaven 4 - 7500 Holstebro
TIf. 70222082
holstebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Mgllebakken 17, Vedersg, 6990 Ulfborg Sagsnr.: 65-X0000085 Dato: 26.8.2024

Kontantpris: kr. 395.000 Ejerudgift/md.: kr. 786

Beskrivelse:

Mulighedsrig villa i Vedersgo

Nu kan | overtage dette fine hus i Vedersg, som giver jer mulighed for at saette eget praeg pa
indretningen. Huset er et godt farstegangskeb, og | far her masser af bolig for pengene. Beliggenheden
er endda ogsa meget optimal i byen, ligesom naturen og Vesterhavet ligeledes er inden for neer
reekkevidde. Planlgsningen byder pa et kekken-alrum, to vaerelser, en stue, et badevaerelse og et
bryggers. Udenfor venter en dejlig have. Velkommen til Mgllebakken 17.

| far et nydeligt og rummeligt kekken-alrum, der er prydet med et flot gulv og et ganske velholdt og
funktionelt kekken med teaktraeslager. | far ydermere rigeligt med plads til et langbord, hvor | kan
samles til middage hele familien. Fra kekkenet er der adgang til stuen, som er indbydende med en god
atmosfeere.

| far to gode veerelser, som begge har en fornuftig sterrelse, og | kan derfor anvende dem til lige det, |
har behov for. Hvad enten det er et barnevzerelse til den lille ny eller maske et hjemmekontor.
Badeveerelset forsyner jer med et badekar og hvide fliser.

Fra den overdeekkede terrasse, som kan tilgas via stuen, far | udsigt over de bglgende marker, ligesom
| ogsa far sol fra syd. Haven er velholdt og bgrnene kan glaede sig til at boltre sig pa greesplaenen.
Huset er placeret i Vedersg, som er et mindre, men meget aktivt landsbysamfund, hvorfra der er kort
afstand til Vesterhavet, Vedersg Klit og Husby Plantage. Endvidere er der kun omtrent 10-15 minutters
karsel til Tim, Ulfborg og Ringkabing.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Saaby
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Dato: 26.8.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Ringkgbing-Skjern Kommune
Matr.nr.: 91AA Hovedejerlavet, Vedersg
BFE-nr.: 4428572

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1965

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 320.000,00

Grundveerdi: 12.900,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat: 256.000,00
Grundlag for grundskyld: 10.320,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage

781 m
90 m
om
om
90 m
13 m
183 m

NN N NNV

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: Voss
type: Opvaskemaskine maerke: AEG

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

13.1.1964 Dok om feerdselsret mv, oversigt mv, afgivelse af areal mv
14.1.1964 Forbud mod forurening af grundvand mv

Kommuneplan: Kommuneplan 2021 - 2033

Lokalplan: Vedersg by med blandede bolig-, erhvervs- og offentlige
anvendelsesformal

Kirkebyggelinjer: Matriklen er beliggende indenfor en kirkebyggelinje

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Om boligskat ) ) ) )

. ] . . 1 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse lgbende
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
Forbehold: ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

FO'_'er safhaengige udgifter: Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
/S\rllg_t varmeforbrug: udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende
Udgift kr.: beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed indeveerende og tidligere, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Oplysningerne stammer fra: Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige

boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Mwwww Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg, forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter. retning er saelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning: vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 1.305,60 | Kontantpris/udbetaling kr. 395.000,00
Grundskyld 2024 Kkr. 1.692.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.377,00
Husforsikring Anslaet Kr. 3.000,00 Tinglysningsafgift skede kr. | 4.250,00
Rottebekampelse kr. 13,30 | lalt kr. | 405.627,00
Skorstensfejning kr. 382,47

Pap/papir + metal/plast/kartoner kr. 914,00

Miljgkasse kr. 40,00

Genbrugsgebyr kr. 1.046,00

Dagrenovation kr. 1.037,00

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 9.430,37

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 2.326 md./ 27.913 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 1.856 md./ 22.268 ar v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 26.8.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.lan 288.749,26 288.749,26 257.492,15 DKK 2,00 24.219,95( 15,00 5.68 0
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