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Ostergade 4 - 5750 Ringe
TIf. 31575500

ringe@lokalbolig.dk

Salgsopstilling VR $3450547

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hestehavevej 5, 5856 Ryslinge Sagsnr.: 64-x0000136 Dato: 28.4.2025
Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.158

2 | | Beskrivelse:

Charmerende byhus i Ryslinge

| Ryslinge, nzerved det stralende og inspirerende miljg omkring hgjskolen og efterskolen, star dette
charmerende byhus i tre etager klar til nye ejere. Rammerne er ganske indbydende, og hele hjemmet er
lyst og velindrettet. Her venter et kekken i aben forbindelse med stuen, to veerelser, et stort badevaerelse
og et par disponible rum. Hertil har | ogsa en hyggelig og ugeneret have. Velkommen til

étueetagen er der, hvor | samles, for her indtager | et lyst og leekkert kakken med god arbejdsplads og
aben forbindelse til stuen. Gulvet gar igen i hele miljget, og lysindfaldet er ganske behageligt og
gennemstrgmmer fra @st og vest.

Pa farstesalen har | de to vaerelser, som begge har fornuftige sterrelser og en fortreeffelig udsigt.
Afslutningsvis er der keelderen, som rummer badevaerelset med brus og rum til vaskefaciliteter foruden to
disponible rum. Keelderen har desuden egen udgang.

Haven vender vaek fra vejen og er ganske privat. Her er en overkommelig graespleene og en fliseterrasse,
hvor havegrillen oplagt far hjemme. Haven er lukket af reekvaerk og derfor ugeneret aret rundt.

Der er masser af aktivitet med en beliggenhed sa teet pa hagjskolen. Endvidere har | indkgbsmuligheder fa
hundrede meter fra hjemmet, mens dejlig natur, daginstitutioner og skole samt fine idreetsfaciliteter nas
efter en kort cykeltur. Pendleren nar motorvejsnettet efter knap fire kilometer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mathias Kaae Glintborg
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Faaborg-Midtfyn Kommune
Matr.nr.: 52D Ryslinge By, Ryslinge
BFE-nr.: 3032253

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1904

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 624.000,00

Grundveerdi: 150.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 499.200,00
Grundlag for grundskyld: 120.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder,

110 m
57 m
57 m
46 m
133 m

om

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

N NNNNN

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Ukendt
type: Komfur maerke: Ukendt
type: Kole/fryseskab maerke: Ukendt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen forbehold

hos Tryg

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.889,00 Forbrug: 1.686,4 m3

Udgiften er beregnet i &r: 2016

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Endvidere oplyses det, at der skal betales et tilslutningsbidrag pa kr. 26.250 samt et miljgbidrag pa faktiske kvm gange kr. 25 de
naeste 20 ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejerudgifter, anslaet for 2025:

Kgber ggres opmaerksom pa, at ejerudgifterne fsva., rottebekaempelse,
jordstyringsgebyr osv., er anslaet for 2025 idet ejendomsbidragsbilletten for 2025
endnu ikke foreligger.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovn og Pejseindsats:

Der findes en braendeovn pa ejendommen.

Kgber geres bekendt med, at der pr. 1. august 2021 er givet bemyndigelse til
Miljgministeren til at fastssette nye regler om udskiftning af aeldre breendeovne og
pejseindsatser fra fgr 2003.

Saelger oplyser, at breendeovnens faktiske opfgrelsesar ikke kendes.

Forsikringsforhold:

Praemien som er medregnet i ejerudgiften er baseret pa saelgers nuveerende preemie.
Keber ggres opmaerksom pa, at preemien kan veere beregnet ud fra saerlige
forsikringsaftaler og samlerabatter, hvorfor kgber ikke nadvendigvis kan opna samme
daekning og preemie. Ejendomsmaegler og saelger er uden ansvar i forhold til 2endring
af deekning og praemie i det tilbud keber indhenter.

Lettere forurening:

... Fortseettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 254592 | Kontantpris/udbetaling kr. 795.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 1.020.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 6.650,00
Husforsikring 2025 Kr. 6.491.00 Halv ejerskiftepreemie, anslaet kr. | 7.500,00
Renovation 2025 kr. 341200 |lalt kr. | 809.150,00
Rottebekaempelse Anslaet 2025 takst kr. 55,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Skorstensfejning 2025 Kr. 342.99 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Jordstyring Anslaet 2025 takst kr. 30,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  13.896,91

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 4.469 md./ 53.628 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.544 md./ 42.528 &r v/ 27,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Realkredit Danmark Obl.lan 285.009,28 285.009,28 285.009,28 DKK 5,00 30.728,64| 13,75 6.68

Lejer:

Der findes en lejer pa ejendommens adresse Hestehavevej 5

Kirkebyggelinie:

Ejendommen ligger indenfor en kirkebyggelinjen.

Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfere bebyggelse, som er over 8,5 meter hgijt.

Tilmeldt fijernvarme:

Det oplyses, at ejendommen er tilmeldt fiernvarme. For yderligere oplysninger, angaende forventet tidspunkt, vilkar og omkostninger, bedes kaber rette henvendelse til Midtfyns Energi.
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Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om eendring af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhaengende omrader indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Bevaringsveaerdi:
Ejendommen har kategori 5 og der kan lzeses yderligere herom pa www.kulturarv.dk

Fortsaettes pa side 5.

Version 3.4 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeeglerforening Side 6



