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Ejendomsmeeglerforening LOKALBOLIG GILLELEJE APS
Smidstrup Strandvej 53 - 3250 Gilleleje
TIf. 48 76 08 80
gilleleje@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Gammel Engvej 4, 1. th., Esbgnderup, 3230 Greested Sagsnr.: 50-X0000772 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.352
F_' "mn Beskrivelse:

Rummelig ejerlejlighed pa 146 m? i Esbenderup

Nu har du muligheden for at fa fingrene i en rummelig ejerlejlighed pa 146 m? i Esbgnderup, midt i
eftertragtede Nordsjeelland. Lejligheden ligger i rolige omgivelser, taet pa natur, med kort afstand til
Greested (4 km), Gilleleje (9 km), Dronningmgille strand (7 km) og Hillerad (16 km). Ejendommen er fra
1930 og er Igbende blevet vedligeholdt, herunder med nyt tag.

Indenfor bydes du velkommen af en entré med indbyggede skabe til praktisk opbevaring. En
fordelingsgang farer til et peent flisebadeveerelse med bruseniche, to rummelige vaerelser og stort
foreeldresovevaerelse med udsigt over markerne. De lyse og rummelige opholdsstuer bestar af en stor
stue, med adgang til et paent og funktionelt kekken - perfekt til bade hverdag og gaester.

Lejligheden har et skant lysindfald fra de mange vinduer, der giver en behagelig atmosfaere hele aret. Du
kan nyde privatlivet udenders, idet ejendommen kan tilgas fra egen indgang. Til lejligheden falger fuld loft
over sig, som giver ekstra opbevaringsplads, og en stor, god keelder til endnu mere opbevaring.

Neer ejendommen er der desuden adgang til en dejlig feelles have ideel til afslapning. En parkeringsplads
er inkluderet, sa du altid har en plads til bilen.

Denne lejlighed er en enestaende mulighed for at bo i Nordsjeellands smukke natur, med masser af plads,
moderne bekvemmeligheder og ekstra opbevaringsmuligheder.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Yde
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Dato: 25.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbenyttelse
Kommune: Gribskov

Matr.nr.: 8h Kirke Esbgnderup By, Esbgnderup
BFE-nr.: 255384

Ejerl.nr. 8

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Se ejd.datarapport

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfart/ombygget &r: 1930 / 2001

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.467.000,00

Grundvaerdi: 1.039.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.973.600,00
Grundlag for grundskyld: 831.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 158 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 146 m2
BBR-boligareal: 146 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 17/100

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 38.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Kole-/ Fryseskab maerke: Gram
type: Ovn meerke: Electrolux

type: Emhaette meerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Bosch
type: Terretumbler maerke: Siemens

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

8.9.1930 Dok om byggelinier mv

21.8.2000 Lokalplan 27.17.

4.12.2002 anm heeftelser Vedtaegter for Ejerforeningen "Matr Nr 8 H Kirke
Esbgnderup”, Till lyst pantstiftende

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Der findes en ejerforeningen som der er medlemspligt til:
Her findes: Feellesomrader, feelles p-plads, Cykelkaelder, fyrrum og keelder.

Der tilhgrer kaelderum pa 12 kvm til lejligheden.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Tryg - Via

Ejerforeningen Jordforurening i Byzonen

"Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt

] ] ] blive omrédeklassificeret som lettere forurenet, jv. § 1, i Lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej 2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre

Forbehold: sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ."

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.520,00
Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

A conto der betales pr. ar
vand:10.860,00. kr.
varme: 23.520,00 kr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D
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Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.352

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.065,36 Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 9.226.32 Advokatomkostning, inkl. berigtigelse, anslaet kr. 8.000,00
Fzellesudgifter kr. 28.560.00 Indskud til Ejerforeningen kr. | 1.875,00
Rottebekaempelse Kr. 115.90 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 13.850,00
Opsparingskonto kr.  4.248,00 Lalt kr. | 2.018.725,00
Jordanvisning kr. 6,50 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 52.222,08

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.054 md./ 132.642 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.847 md./ 106.167 ar v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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