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Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LokalBolig Vejle P/S
Stampesvej 63, st. - 7100 Vejle
TIf. 72207079
vejle@lokalbolig.dk

CVR 35025073

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sgkeervej 19, Hedensted Skov, 8722 Hedensted

Kontantpris: kr. 6.175.000

Sagsnr.: 34-X0001824
Ejerudgift/md.: kr. 3.036

Dato: 12.5.2025

Beskrivelse:

Nyere landejendom syd for Hedensted

Naturen dominerer landskabet omkring denne ejendom, hvor | far masser af plads til alle livets
udfoldelser. Stuehuset er et nyere kvalitetsbyggeri, som blev opfert sammen med en tilsvarende
udbygning i 2008. Hele herligheden er spaekket med solide materialer og skenne lysindfald, og der er et
hav af indretningsmuligheder bade i boligen og den brugbare udbygning. Sidstnaevnte er med eget
kokken og toilet. Dernaest medfelger en stor garagebygning, en parklignende have, omtrent 2,7 hektar
skov og ikke mindst en fremragende udsigt.

Bebyggelsen omkranser gardspladsen, mens bugtende marker og skov kendetegner udsigten sammen
med de smukke treeer i haven. | forleengelse af stuehusets endegavl blev der i 2025 anlagt en
treeterrasse, der er en livsnyder veerdig. Her kan | nemlig altid finde en plads i solen eller skyggen og
arrangere fantastiske sommerfester for familie og venner.

Kgkken-alrummet udger boligens samlingssted, hvor loftet streekker sig hgit til kip, og sollyset strammer
ind gennem de mange smukke mahognivinduer med sprosser. Den markante loftshgjde savel som
lysindfaldet gér igen overalt i hjemmet, som derudover rummer saerskilte veerelsesafdelinger til barn og
voksne. Der er fem veerelser og to badeveerelser i alt foruden et bryggers.

Den murede udbygning supplerer stuehuset med 78 anvendelige kvadratmeter, hvor | kan udfolde
pladskreevende hobbyer eller erhverv. Garagebygningen klos overfor gar sig ogséa nyttig, isaer til at
opbevare store maskiner.

Landlig idyl og mangfoldig natur bliver en del af hverdagen med bopael her syd for Hedensted. Store
skove i naeromradet danner ramme om udflugter aret rundt, ligesom landskabet langs Vejle Fjord er et
oplagt udflugtsmal. Samtidig er der kort afstand til byens tilbud og hverdagens forngdenheder i bade
Daugard og Hedensted, og | kan ogsa kere til Vejle pa et kvarter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Harder
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E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Villa Grundareal udger: 42653 m? Servitutter: ,
toroma | 1241502 okom v
Kommune: Hedensted Hovedbyg.bebyg.areal: 211 m? . vel mv )
Matr.nr.: 100 Hedensted By, Hedensted mfl. Kaelderareal: 0m2 14.7.1951 Dok om forsyn!ngs-/afl@bsledn!nger mv
BFE-nr.: 1463436 mfl Udnvttet tacetage: 0 m?2 23.2.1952 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Zonest.a.tUS' Landzo.né B I'y | g It ge: 211 m2 3.1.1967 Dok om master mv Rette lysningsdato er 31.01.1967
' ofigareal I alt: m 16.11.1981 Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv
. H H i . 2

x:;\d.OfI:erxﬁ;vandforsynmgsanlaeg Al’?dref By&%nlnger. 11%3; m> Der henvises i gvrigt til eendommens blad i tingbogen.

: -hera us m
Kloak: SOP: Pileanleeg uden udledning (med membran) -heraf Garage 78 m2 Grundejerforening: Nej
Varmeinstallation: Varmepumpe Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-
Opfgrt/ombygget ar: 2008 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2023

Ejendomsveerdi: 3.161.000,00

Grundvaerdi: 1.126.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.528.800,00
Grundlag for grundskyld: 900.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole-/fryseskab maerke: Miele

type: Indbygningsovn maerke: Electrolux

type: Mikro/ kombiovn maerke: Electrolux

type: Opvaskemaskine maerke: Electrolux

type: Gaskomfur med elovn maerke: Saro bemaerkninger: Ny
type: Emhzaette meerke: Electrolux bemaerkninger: Ny

type: Vinkeleskab maerke: Mgvee bemaerkninger: Ny

type: Keleskab maerke: Gram

type: Bordopvaskemaskine maerke: Logik

type: Gaskomfur maerke: Smeg

type: Kummefryser maerke: Scandomestic bemaerkninger: 560L

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark -

Forsikringsnummer: Q 9326 521 199 Lettere forurenet

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
] ! ] ] lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej mindstekriterium men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forbehold: Se evt. forsikringspolicen.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret

1. januar 2003 eller senere.

Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation for, at

breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6

maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller

Forbrugsafhaengige udgifter: ; X

/S\rligt varmeforbrug: nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Udgift kr.: 17.277,07 BBR-meddelelse

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe Kober gares opmaerksom pa at der er en uoverenstemmelse mellem BBR og de

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug faktiske forhold pa ejendommen, idet carporten ikke er registreret pa BBR.
Ovenstaende strgmforbrug inkluderer alt elforbrug, herunder til bl.a. varme. Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: seelger og saelgers ejendomsmaagler uvedkommende.

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter. vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  12.896,88 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.175.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 9.458.00 Omk. til kebers radgiver(e) excl. berigtigelse - anslaet kr. 7.500,00
Husforsikring 2025 Kr. 10.091.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 38.950,00
Rottebekeempelse 2025 kr. 20386 | lalt kr. | 6.221.450,00
Renovation 2025 kr. 3.176,00

Skorstensfejning 2025 kr. 601,65

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  36.427,39

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 310.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 33.911 md./ 406.928 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 27.087 md./ 325.039 ar v/ 26,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

REALKREDIT DANMARK A/S Anden lanetype 2.414.992,00 2.404.906,57 | 2.345.796,74 DKK 0,80 189.313,72| 15,08 15.39 14566.51
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