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Gentoftegade 34 - 2820 Gentofte
TIf. 39626600
gentofte@lokalbolig.dk

Salgsopstilling CVR 38908448

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Jaegersborg Alle 152F, 2820 Gentofte Sagsnr.: 23-X0001421 Dato: 27.5.2025
Kontantpris: kr. 16.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.930
B Beskrivelse:

Stor, laekker bolig i unikt, historisk byggeri

Pa Jaegersborg Alle, lige ud til Hundesgmosen, ligger Jeegersborg Kaserne — et smukt, fredet byggeri, der
emmer af historie. De karakteristiske gule ejendomme er opfert tilbage i 1700-tallet under navnet
Jeaegergérden, der horte til det royale Jaegersborg Slot. Bygningerne blev senere benyttet netop som
kaserne, og i dag huser de 31 boliger. En af disse udbydes nu til salg — naermere bestemt et stort, laekkert
enderaekkehus i tre etager.

Stilrent kekken og tre hgjloftede stuer

Boligens stueplan kendetegnes af flotte, hgjloftede rum, som bades i lys fra de elegante vinduespartier.
Etagen indeholder blandt andet et stilrent kakken, og i forleengelse af dette er der etableret en sydvendt
spisestue. Spisestuen suppleres af to rummelige opholdsstuer, hvoraf den ene har braendeovn.

Skenne sovevarelser og to badevarelser

Planlgsningen inkluderer endvidere tre sovevaerelser og to badevaerelser. Samtlige soveveerelser er
meget store, og det ene har aben forbindelse til et fint ekstra veerelse. Begge badeveerelser har
bruseafsnit, og badeveerelset pa ferstesalen har ogsa badekar, dobbelt handvask og vaskefaciliteter. |
keelderen er der toilet samt flere disponible rum.

Private solkroge

Pa hver side af boligen er der eget udeareal, og der medfalger derudover privat parkeringsplads.
Udearealet kan indrettes med caféseet, solsenge og et hyggeligt grillhjgrne, s& sommermiddagen kan
nydes i det fri. Alt udvendigt vedligehold af bygninger og faellesomrader varetages af ejerlauget, og for
feellesomraderne er der tilknyttet en professionel gartner.

En idyllisk oase midt i byen

Den lukkede bebyggelse er som en lille, idyllisk oase midt i byen. Her er ingen trafik, men derimod lys, luft
og grenne omrader. Den charmerende brostensbeleegning og de gamle treeer bidrager til den szerlige
landsbystemning, som forstaerkes yderligere af det gode naboskab. Takket vaere den centrale placering er
alle hverdagens ngdvendigheder inden for raekkevidde — det vaere sig bade bgrnehave, skole og
indkgbsmuligheder. Udover Hundesgmosen bor | tillige teet pa Bernstorffsparken og Jaegersborg
Dyrehave, og pa cykel nar | hurtigt til vandet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Vinggaard
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Dato: 27.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Raekkehus Grundareal udggr: 221 m?
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 148 m?
Kommune: Gentofte Keelderareal: 80 m2
Matr.nr.: 1tr Jeegersborg Udnyttet tagetage: 109 m?2
BFE-nr.: 100073414 Boligareal i alt: 257 m?
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 0 m?2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1770

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 13.460.000,00

Grundvaerdi: 4.840.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 10.768.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Miele opvaskemaskine (argang 2015)
Miele kole-/fryseskab (&rgang 2015)
Miele vaskemaskine (argang 2024)
Miele tgrretumbler (argang 2024)
Miele ovn (argang 2015)

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

30.12.1920 De gamle kaserner i Jaegersborg (De Thuraske jagtbygninger ) pa matr nr
1a er fredet i.h.t lov 12/3 1918 om bygningsfredning under klasse A. -
30.12.1949 Byplanvedtaegt

26.6.2007 Dok. om udvidelse af bygningsfredning (Jagtgarden) Vedr. matr.nr. 1 a
3_T_334

30.3.2012 Bevaringsdeklaration

9.1.2015 Vedtaegter: 1 NAVN

16.4.2015 Servitut vedr. ledningsanleeg

Lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne

Lokalplan 438 Temalokalplan for sekundaere bygninger

Kommuneplan 2021

Forslag til kommuneplan 2025

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Alm. Brand

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.760,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Varmeudgift er angivet ud fra nuveerende arlige a conto betaling. Der indbetales kvartalsvis a conto varme til ejerlauget pa kr.
6.690 og kvartalsvis a conto vand pa kr. 2.370.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges naermere”

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Bevaringsveerdi
Ejendommen er fredet.

Jordforurening

Omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen
er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende. Kaber henvises til egen
radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 breendeovn i ejlendommen, som ifalge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som keber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Ejerlauget Jaegersborg Kaserne

... Fortseettes pa side 5
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Husforsikring kr.  10.678,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 16.495.000,00
Rottebekaempelse Kr. 274.90 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 29.892,50
Skorstensfejer Kr. 613.09 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 100.850,00
Ejendomsveerdiskat kr. 68.872,00 | lalt kr. | 16.625.742,50
Grundskyld kr. 0,00 Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Feellesudgifter, Ejerlauget Jeegersborg Kaserne Kr. 38.724.92 udgifter til: kebers egne radgivere;,herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning;, herunder

’ ’ pantebreve,
Ejerudgift i alt 1 Sr: kr.  119.162.91 debitor-/kreditorskifte mv., finansiering; herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 825.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 90.691 md./ 1.088.289 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 73.780 md./ 885.364 ar v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 27.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelan skal reduceres med sikkerhed til ejerlauget.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kagber er bekendt med at der er medlemspligt til ejerlauget Jaegersborg Kaserne. Kgber er i den forbindelse saerskilt gjort opmaerksom pa, at der kvartalsvis indbetales fallesudgifter til ejerlauget,
hvilke fremgar af ejerudgiften i naervaerende salgsopstilling. Derudover indbetales der kvartalsvis aconto udgift til vand og varme p& hhv. kr. 2.370 og kr. 6.690.

Til sikkerhed for ejerlauget evt. tilgodehavender er der tinglyst sikkerhed i form af anden haeftelse stort kr. 52.000.
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