Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LOKALBOLIG HVIDOVRE APS
Hvidovrevej 103 - 2650 Hvidovre
TIf. 36 4815 55 - Fax 36 7015 55

hvidovre@lokalbolig.dk
CVR 32564925

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hf. Kettehgj 70, 2650 Hvidovre Sagsnr.: 19-X0001922

Dato: 7.4.2025

Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 721

e

Beskrivelse:
Nydelig, velplaceret og hyggelig kolonihave i Hvidovre

Pa en god beliggenhed i Hvidovre finder | denne super fine kolonihave, der toner frem med frodige og
solrige udearealer og et velkomponeret, velholdt hus. Den fordelagtige placering i foreningen skal ogsa
fremhaeves. Bemaerk den attraktive pris. Velkommen til.

Boligen er centreret omkring stuen der hertil er forsynet med vinduer i snart sagt alle retninger.

Huset er foruden stuen indrettet med et kakken, et dejligt soveveerelse og et badevaerelse med
bruseniche, mens man har mulighed for at lave et veerelse mere i stuen.

Adressen hedder Hf. Kettehgj 70, og herfra er der korte afstande til hovedparten af de faciliteter, | har
brug for. Der er ikke mere end fa hundrede meter til den nszermeste dagligvarebutik, ligesom | er placeret
ganske naer udmeaerkede forbindelser med offentlig transport. Skov og natur er heller ikke langt herfra.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Steen Johansen
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Kolonihavehus
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Hvidovre

Matr.nr.: 0222 Avedgre By, Avedare
BFE-nr.: 2160561
Zonestatus: Byzone

Vand: Kommunalt

Vej: Privat/ Feelles

Kloak: Kommunalt
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 561 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 57 m2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 57 m?
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Kgber er gjort saerligt opmaerksom pa, at
boligarealet er anslaet.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Ingen harde hvidevarer medfglger.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Planer:

Kommuneplan 2021

Plan - Lokalcenter ved Kettevej

Plan - Kolonihaveomrade ved Kettevej
Plan - Spillehaller (Tema lokalplan)

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: HF. Kettehg;j Il

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Lettere forurening

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
] ] ] omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507 af 7. juni 2006 om endring
Svamp: O Ja ® Nej insekt: O Ja @ Nej rorskade: O Ja ® Nej af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengende omrader
Forbehold: Der henvises til saelgers forsikringspolice. indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Konkursbo
Kaber er gjort saerligt opmaerksom pa, at saelger er et konkursbo, hvorfor det szelges
uden ansvar for seelger og dennes advokat.

Forbrugsafhaengige udgifter: Havesalg

Ejendommens primeere va_rmekilde: . - \ Foreningen er ikke medlem af Kolonihaveforbundet, og er dermed ikke omfattet af
Udgiften til og starrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen Kolonihaveforbundets regler om vurdering i forbindelse med salg. Reglerne for salg
fremgar af foreningens vedtaegter. | forbindelse med salg af en have til tredjemand er
kun gyldig, nar salget og dens vilkar pa forhand er godkendt af bestyrelsen, jf.

vedtaegt § 11.

Haveforeningens godkendelse

Salget af en have er kun gyldigt, hvis haveforeningens bestyrelse formelt kan
godkende det nye medlem, og formand og kasserer deltager ved underskrivelse af
medlemsbeviset, jf. vedteegterne.

Privat faellesvej

Jf. kort over vejforsyning, er ejendommen beliggende ud til privat faellesvej. Der
pahviler eiendommen forpligtelse til at deltage i vedligeholdelse og istandseettelse af
den private feellesvej, jf. Privatvejsloven § 57. Kaber er i den forbindelse gjort

vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: opmaerksom pa, at der kan komme opkraevninger til vedligeholdelse m.v., som ikke er

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, medtaget i ejerudgiften.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.250.000,00

Grundskyld Kr. 0.00 Indskud til haveforening kr. 5.000,00

Haveforening Kr. 5.400.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 9.350,00

Husforsikring kr. 3.253,00 | lalt kr. | 1.264.350,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 8.653,00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Vedr. standardfinansiering:

Kgber ggres saerligt opmaerksom p&, at det ikke er muligt at opnd standardfinansiering for denne ejendomstype.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

LOKALBOLIG K@BERRADGIVNING

SKAL DU K@BE NY BOLIG?
Keb af bolig er en af de sterste skonomiske beslutninger i dit liv. Det er derfor essentielt, at du far en grundig gennemgang af sagen.
LokalBolig Keberradgivning hjeelper dig hele vejen og slipper ikke sagen, fgr alt er pa plads og du har ngglen til boligen i handen.

NAR BOLIGEN ER FUNDET:

er det mest oplagt at veelge en ejendomsmaegler til at gennemga alle handlens dokumenter.

En ejendomsmeegler beskaeftiger sig udelukkende med bolighandler hver dag, dette sikrer dig, som kgber, det hgjeste kompetenceniveau - vi ved praecis, hvad der er vigtigt.
Kgberradgiveren er bade ejendomsmeegler, MDE og certificeret kgberradgiver, hvilket sikrer et hgjt fagligt niveau og forsikringsdaekning.

Skulle det veere na@dvendigt, kan vi ogsa tilbyde at tage med pa ejendommen for en naermere gennemgang.

Det er altid en god ide, at have undersggt gkonomien forlods. Det giver en ro, at kende mulighederne, nar den helt rigtige bolig dukker op.

Kontakt os pa tIf. 3648 1555 eller hvidovre@lokalbolig.dk og her nzermere.
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