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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Gentofte ApS
Gentoftegade 34 - 2820 Gentofte
TIf. 39626600
gentofte@lokalbolig.dk

Salgsopstilling CVR 38908448

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Wilhelm Smidts Vej 14, 2820 Gentofte Sagsnr.: 23-X0001365 Dato: 20.4.2025
Kontantpris: kr. 21.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 15.827

Beskrivelse:

Engelsk inspireret liebhaveri

Wilhelm Smidts Vej 14 er et pragteksemplar uden lige, der leverer en stor, engelsk have og et unikum af
en ejendom, som er opfert med inspiration fra engelsk herresaede. Et overfladighedshorn af detaljer
venter inden dgre, hvor fire store stuer en suite, et praemieret snedkerkakken og en fantastisk
soveafdeling er blandt nogle af hgjdepunkterne. Der er med andre ord en masse at fremhzeve ved denne
ejendom i Gentoftes eftertragtede Grossistkvarter.

Boligen kort fortalt:

- Engelsk inspireret liebhaveri

- Et veeld af detaljer

- Udsigt til @resund

- Stor, engelsk have

- Nyt tag fra 2024 med kobber tagrender
- Tilsluttes fijernvarme i primo 2025

Ejendommen er opfert med bindingsveerk af egetrae fra en praestegard i Store Heddinge fra det 16.
arhundrede. Allerede fra man treeder ind i hallen, er stemningen sat, hvor sildebensparket i egetrae
fortseetter videre ind i boligen. Dertil kommer fritliggende bjeelker, karnapvinduer. Winckelmanns
gulvklinker pa badeveerelser, legendarisk Toni-armatur samt antikke mursten fra klostre i Polen.

Stueetagen er dedikeret til opholdsrum i form af fire stuer en suite, et teaktreeskakken og et gaestetoilet,
mens farstesalen udger en reguleer soveafdeling. Her findes fire vaerelser, et badeveerelse, en repos og
en tagterrasse, ligesom der er udsigt til dresund og den smukke have. Kaelderen har bade badevaerelse
og geestetoilet samt et vaskerum og flere disponible rum.

Udemiljget er et kapitel for sig med store rhododendron og flotte roser, der matcher ejendommens stil. Det
haevede terrasseomrade gar i ét med stuen, nar derene abnes pa vid gab, hvilket understreger den
fantastiske sammenhang mellem inde og ude.

Ejendommen ligger pa en stille vej i det eftertragtede Grossistkvarter, der prydes af gamle, herskabelige
villaer. Trods den rolige placering er der f& hundrede meter til Gentofte bymidte og Kildeskovshallen,
ligesom Gentofte Skole og Gentofte Station er en del af naermiljget. Samtidig er man omgivet af
naturskenne andehuller i form af Bernstorff Slotshave, Gentofte Sg og Charlottenlund Strandpark.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anders Lind Johansen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Gentofte

Matr.nr.: 1by Gentofte

BFE-nr.: 2000075

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1928

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 17.013.000,00

Grundveaerdi: 16.291.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 13.610.400,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1417 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 162 m?2
Keelderareal: 114 m?2
Udnyttet tagetage: 111 m?2
Boligareal i alt: 273 m2
Andre bygninger: 77 m2
-heraf Overdeekning 10 m?
-heraf Garage 24 m?
-heraf Udhus 43 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

Miele terretumbler (model TEF 775 WP), kgbt 2023

Miele vaskemaskine (model WED 675 Excellence), kabt 2023

Asko opvaskemaskine (model DSD8237/1), kabt ca 2021

Siemens indbygningsovn (model ukendt), kebt 2009

Siemens indbygningsovn kombi, alm. Ovn og microovn (model ukendt), kbt 2009
Siemens kgleskab (model ukendt), kabt 2009

Miele fryser (model ukendt), kebt ca. 2021

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

25.5.1892 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

28.3.1917 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, feerdselsret mv

24.11.1928 Dok om pligt til at udrede halvdelen af udgiften til vedligehold elsen og
rensning ag kloak med 2 brgnde

11.6.2008 Dekl om forbud mod udstykning og opdeling af matr nr 1 BY Gentofte
pataleret: Erik Dreyer, Mogens Dreyer og Hans Dreyer

Lokalplan 395 Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader
Lokalplan 405 for fritiggende kaeldre og haevede opholdsarealer

Lokalplan 419 for et omrade mellem Gentofte bydelscenter og baneareal
Lokalplan 423 Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 Temalokalplan for sekundaere bygninger

Lokalplan 444 Temalokalplan for bevaringsveerdige treeer

Kommuneplan 2021

Forslag til kommuneplan 2025

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring  hos Alm. Brand . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: gevar.mgsvaegw  kateqori 3
. . . evaringsveerdig i kategori
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Jordforurening

Omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen
er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vardier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug
for forelobig boligbeskatning. Ejendomsvardiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen lu\lér de endelige veerdier er fas.tsat, vil beska}tningen in.vg efterreggleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Der findes 1 pejseindsats i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er

. daift d d iend drift dligeholdelse: produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til
Mwww L ) at indsende dokumentation for, at pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,

A - A - ! . eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleaeg § 6.
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Fotos
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus, ... Fortseettes pa side 5
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Husforsikring kr.  9.369,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 21.995.000,00
Renovation Kr. 4.450.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. 23.213,00
Rottebekaempelse Kr. 369.14 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 133.850,00
Skorstensfejer kr. 601,43 | Lalt kr. | 22.152.063,00
Ejendomsveerdiskat kr. 108.665,60

Grundskyld 2023 kr. 66.467,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 189.922,17

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 1.100.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 120.888 md./ 1.450.654 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 98.349 md./ 1.180.183 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 20.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 7.246.000,00 7.246.000,00 | 7.086.732,92 DKK 4,00 333.316,00] 29,75 2.42

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
LokalBolig gar opmaerksom p&, at der benyttes fotomanipulation for at understgtte boligpraesentationen og beskytte szerligt indbo. Nogle billeder kan derfor vaere manipuleret.
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