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Ejendomsmaeglerforening LokalBolig Frederiksberg og Vesterbro ApS
Falkoner Allé 66 - 2000 Frederiksberg
TIf. 33861555

frederiksberg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Oehlenschlaegersgade 31, 2. th., 1663 Kgbenhavn V Sagsnr.: 15-X0001947 Dato: 31.5.2025
Kontantpris: kr. 7.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.895

Beskrivelse:
Hjernelejlighed i topklasse pa Vesterbros hyggeligste gade.

Denne skenne lejlighed kendes seerligt pa sine elegante detaljer og det dejlige lysindfald, som stremmer
gennem de store dannebrogsvinduer dagen lang. Lejligheden ligger nemlig helt perfekt i forhold til solens
bane og har endda altan p& hjgrnet.

Alt er i top og kraever minimalt vedligehold, da lejligheden er flot istandsat i 2023 med fokus pa at
bibeholde det oprindelige, seldre udtryk. De bevarede, originale materialer er dog istandsat pa fineste vis,
saledes at alt fremstar laekkert og i hgj kvalitet.

Denne lysfyldte lejlighed rummer mange originale detaljer, herunder det hvidbejdsede og lakerede
treegulv samt de sirlige gerigter omkring dgre og vinduer.

De hgje fodpaneler er ligeledes ordnet, og det samme gaelder for stukkaturen og rosetterne, som virkelig
bidrager til den herskabelige atmosfeere i stuen og de to veerelser. Det starste vaerelse har desuden en
handlavet skabsveeg i egetree.

Alle vaegge og lofter er fuldspartlede, hvorfor lejligheden fremstar enormt formfuldendt og skarp.

Dette ses ogsa i kekkenet fra 2023, som er moderne med hvide, grebsfrie fronter, der spiller perfekt
sammen med de lysfyldte rammer og det rustikke SMEG-gaskomfur. Derudover blev badevaerelset
istandsat i 2020, hvor de store klinker og spottene kom til.

Ejendommen gennemgik en sterre renovering for fa ar tilbage med skift af tag, undertag og samtlige
vinduer. Denne bygning fremstar udpraeget preesentabel med en stor, hyggelig gardhave, hvor der er et
imgdekommende miljg. Derudover kan det bemeerkes, at der hgrer et kaelderrum til lejligheden, og at
lejlighedens del af faelleslanet for eiendommens renovering er betalt ud.

| kommer til at bo pa en af Vesterbros bedste beliggenheder i et seerdeles attraktivt omrade. Gaden
praeges af sma butikker, restauranter og vinbarer, samtidig med at atmosfaeren er fredelig. Der sker
meget, selvom omradet stadig emmer af en seerlig ro, da det er en gennemgaende gade mellem
Istedgade og Vesterbrogade. Det summer saledes af aktivitet, ligesom | har ganske kort afstand til
koncertsteder, Det Ny Teater, anerkendte spisesteder og bagerier samt Enghave Plads, der bade huser
en hyggelig park og den naermeste metrostation.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Yde
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Sagsnr.: 15-X0001947
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Dato: 31.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 408 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 160191

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1883

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 5.299.000,00

Grundveerdi: 3.373.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.239.200,00
Grundlag for grundskyld: 2.698.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 80 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 80 m2
BBR-boligareal: 87 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 47/1000
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 50.200,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole-/ fryseskab maerke: IKEA
type: Kogeplade (gas) meerke: SMEG
type: Ovn meerke: IKEA

jf. seelgeroplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

3.4.1882 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vedr ptgn se akt C 570

10.11.1947 Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terraen eller derover kraeves tilladelse
af Min. f. off. arbejder Forprioritet

25.4.1973 Dok om benyttelse af vaskerum mv. 1_B-I_373

15.8.1974 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-1_373

23.9.1976 Dok. om feelles gard, opholdsareal mv.

14.2.1984 Dok om saneringsplan mv

6.2.1985 Dok om saneringsplan mv

17.12.1986 Dok om feelles gard, opholdsareal mv

2.7.1987 Dok om saneringsplan mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

16.8.1996 anm heeftelser Vedtaegter for ejerlejlighedsforeningen
Oehlenschleegergade 31/Matthaeusgade 14, i lejl. nr. 1-24.

10.5.1999 anm heeftelser Vedtaegter for ejerforeningen, tillaeg Tillige lyst pantstiftende
1_B-1_373

3.6.1999 Dok, om feelles gardlaug. Tillige anden ejendom. Tillige pantstiftende
Pataleret Gardlauget og KBH Kommune.

6.10.2014 Vedteegter: Tillaeg til vedtaegter for

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos . ] ] . o

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daskkes: Lasgre, harde hvidevarer, skabe m.m. angivet pa fotos og plantegning i denne
. . . . salgsopstilling, er ikke ensbetydende med, at disse medfglger i handlen.

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rarskade: O Ja O Nej

Forbehold: Standardfinansieringen:

Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Forurening - omrédeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Forbrugsafhaengige udgifter:

/S\rllg_t varmeforbrug: Bevaringsveerdig bygning - bevaringsveerdi 4:

Udgift kr.: 8.340,00 . _ Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig, jf. udskrift fra Kulturstyrelsen. At en
Ejendommens primzere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme ejendom er bevaringsveerdig kan medfare, at der gaelder szerlige regler for
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen bygningens ydre, herunder fx i hvilket omfang der kan ske ombygning /tilbygning.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug Oblvsning om forelabiae eiendomsskatter
Lplysning om Toreigbige ejendomsskatier

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og

. . . . . . ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
@vrige udgifter vedrgrenode e]end_ommens d_rlft 0og vedll_geholdelse. o _ seelger og saelgers ejendomsmaagler uvedkommende.
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter. vedr. den forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Feellesudgifter kr.  21.622,44 Kontantpris/udbetaling kr. 7.195.000,00

Rottebekaempelse anslaet Kkr. 100.00 Notering af ejerskifte til administrator, anslaet kr. 2.000,00

Ejendomsveerdiskat 2025 kr.  21.619.92 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 45.050,00

Grundskyld 2025 kr. 1376200 | lalt kr. | 7.242.050,00

Internet kr. 1.632,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggeteknisk, finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 58.736,36 kurssikring og bankgarantistillelse mv. Tinglysning, herunder pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 360.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 39.360 md./ 472.319 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 32.062 md./ 384.748 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

Geeld udenfor kgbesummen:

Undersgges.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0,39 0 Nej
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