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e N A LOKALBOLIG HBJBJERG APS
Rundhgjtorvet 3 - 8270 Hgjbjerg

TIf. 88 62 64 24

hoejbjerg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Kystvejen 99B, Rude Strand, 8300 Odder Sagsnr.: 47-X0000700 Dato: 12.4.2025
Kontantpris: kr. 5.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.390

Beskrivelse:
Raekkehus med fabelagtig udsigt ved Rude Strand

Ikke mange meter fra en af Jstjyllands bedste badestrande ligger dette fortraeffelige reekkehus, hvor en
fantastisk udsigt over Kattegat, et hav af elegante detaljer og en velkomponeret planlgsning gar hand i
hand. | kan blandt andet se frem til store, lyse opholdsrum og reguleere vaerelser, mens altaner mod bade
ost og vest tillige opleves som fuldt integrerede i hjiemmet. Velkommen til.

Hjemmet er komponeret, sa | far det fulde udbytte af den attraktive placering. Pa begge etager er der
arrangeret markante opholdsrum, og karakteristiske vinduespartier sgrger ikke alene for, at masser af
sollys skaber en dejlig stemning, men ogsa for at udsigten bliver en helt central del af oplevelsen.

| stueplanet er boligen centreret omkring en stue med aben forbindelse til kakkenet. Et veerelse, et
bryggers og et badeveerelse er der ogsa, mens | pa ferstesalen nyder godt af endnu en stue, her med loft
til kip, samt endnu et vaerelse, et walk-in-closet og et badeveerelse.

Pa begge sider af huset er der anlagt terrasser. Mod vandet er der en altan og en fliseterrasse, og pa den
modsatte side er der en anseelig terrasse i forstesalshgjde. De fine udeforhold er en helt essentiel del af
boligen, og netop sammenhzengen mellem inde og ude er i topklasse.

Det tager ikke mere end to minutter at ga ned til den gode badestrand, og uanset om | er pa vej i belgen
bla eller foretreekker at blive pa land, sa er det en sand forngjelse. Det er ogsa veerd at vide, at
ejendommen ligger ganske fordelagtigt i forhold til flere byer, hvoraf Odder er den naermeste, men ogsa
Aarhus er let tilgaengelig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Pedersen
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus med ejerlejlighedsstatus
M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Odder

Matr.nr.: 9c Rude By, Saksild

BFE-nr.: 371251

Ejerl.nr. 3

Zonestatus: Byzone
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 2003

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 4.437.000,00

Grundveerdi: 1.737.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.549.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.389.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Servitutter, byrder,

5.12.1964 Dok om byggelinier mv
23.3.1968 Dok om adgangsbegraensning mv

177 mi Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
177 m
179 m2 Grundejerforening: Nej

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer medfglger i handlen.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos TRYG Forsikring . . . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Se forsikringspolice. forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

/S\rlig_t varmeforbrug: Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgift kr.: 7.721,00 Forbrug: 9,28 MWh vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Pillefyret blev fyldt op 2 gange i 2023 (kr. 10.760) og 1 gang i 2024 (kr. 4.682). Derfor er kr. 7.721 et gennemsnit af saelgers
forbrug i 2023/2024, for at give et mere retvisende belgb.

Seelger betaler arligt kr. 9.500 i aconto for vand og varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 18.102,96 Kontantpris/udbetaling kr. 5.995.000,00
Grundskyld 2025 kr.  20.010.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 37.850,00
Feellesudgifter kr.  20.500.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. |

Rottebekaempelse Kr. 65,00 I alt kr. | 6.032.850,00
Grundfond kr. 6.000,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 64.677,96

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 300.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 33.154 md./ 397.848 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 26.597 md./ 319.163 &r v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Kr. 30.000

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Jyske Bank A/S
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Mastedatabasen
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk

Ingen

Om boligbeskatning

Kaber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at ikrafttraedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveaerdi fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder szerligt ejendomsskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende grundskatteloftsvaerdi. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kgbers
fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
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