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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331

Vigtige oplysninger om huseftersynet

Tilstandsrapport side: 2 af 14

Huseftersynet

Huseftersynet foretages af en bygningssagkyndig, der er

beskikket af By- og Boligminigteriet.

Eftersynet har til formal at vise i hvilket omfang,

bygningernes tilstand er ringere end tilstanden &f tilsvarende

bygninger af samme alder.

Sadger kan fritages for det normale 20 &rige ansvar for

skjulte skader ved at prassentere kagber for en

tilstandsrapport og tilbud pé g erskifteforsikring, far kaber

underskriver kabsaftalen.

Sadger kan dog stadig hafte for

- forhold udenfor bygningerne (fx forurenet jord)

- ulovligheder

- bevidst eller groft uagtsomt at have afgivet ukorrekte
oplysninger i forbindel se med huseftersynet

Huseftersynet omfatter IKKE

- €el- og vs-ingalationernes funktion

- astetiske eller arkitektoniske forhold

- savanligt slid og bygningernes normae
vedligehol dstil stand

- bagatelagtige forhold, som ikke kan antages at pavirke
bygningens brug eller vaardi naavnevaadigt

- planlgsningen og bygningernes indretning samt
bygningernes placering pagrunden

- bygningernes lovlighed, bortset fra dbenlyse

overtrasdel ser af bygningslovgivningen

|gsare, sdsom harde hvidevarer

udendgrs svgmmebass ner og tilhgrende pumpeanlasg

markiser og baldakiner

indretninger/install ationer uden for selve bygningen

Bygningsgennemgangen

Huseftersynet sker ved, at den bygningssagkyndige
foretager en visuel gennemgang af bygningerne pa
gjendommen.

Bygningsgennemgangen har til forméal at afdackke synlige
skader, som nedsadter bygningens funktion eller vaadi
naevnevaardigt, fx brud, lagkage, revnedannelser eller

wde agggel ser. Endvidere afdakkes tegn pa skader eller
andre fysiske forhold, der giver en nealiggende risiko for, at
der kan udvikles en egentlig skade.

Den bygningssagkyndige kan bruge enkle tekniske
hjadpemidler ved gennemgangen, men maikke foretage
destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med sadger.
Derfor vil nogle skader vagre skjulte for den bygnings-
sagkyndige og derfor ikke fremga af tilstandsrapporten.

Den beskikkede bygningssagkyndige

Den bygningssagkyndige har en byggetekni sk
grunduddannelse og mindst 5 &rs erfaring i
bygningsvurdering og har gennemgéet en efteruddannelse i
reglerne for bygningsgennemgang. Han kan geres ansvarlig
for mangelfuld bygningsgennemgang, herunder manglende
registrering af synlige skader eler &benlys forkert
beskrivelse af skaden.

Den bygningssagkyndige kan ikke geres ansvarlig for
skjulte skader, der ikke var mulige at konstatere efter
besigtigelsesreglerne.

Tilstandsrapporten

Tilstandsrapporten udarbejdes af den bygningssagkyndige
pa baggrund af bygningsgennemgangen. Rapporten
indeholder for hver del af en bygning registrering af de
konstaterede skader eller tegn pa skader. Skaderne angives
ud fra en karakterskala (se spalte 2).

Tilstandsrapporten ger opmaaksom pa de forhold, som
kaber ber tillaggge betydning ved sin vurdering af
bygningens tilstand.

Ejerskifteforsikring

Tilbuddet til kaber om ejerskifteforsikring udarbejdes af et
forsikringssel skab med baggrund i tilstandsrapporten.
Forsikringen daskker normalt skjulte skader og andre
skader, som ikke blev fundet ved bygningsgennemgangen.
Ejerskifteforsikringen giver sdledes mulighed for at opna
daskning for skader, der er ukendte for kaber pa
kabstidspunktet.

Daekningens omfang vil fremga &f tilbuddet og
forsikringsbetingel serne.

Karakterskala
I B: Ingen bemeerkninger

KO0: Kosmetiske skader
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers
indtryk & bygningen.

K1: Mindre alvorlige skader
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydel se pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

K2: Alvorlige skader

Beskriver skader, som medfgrer at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskuelig tid. Dette vil ikke
medfere skader pa andre bygningsdele.

K3: Kritiske skader

Beskriver skader, som vil medfare at bygningsdelens
funktion svigter inden for overskudlig tid. Dette svigt
riskerer at medfare skader pa andre bygningsdele.

UN: Bear undersgges naer mere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaggges
tilstraekkeligt ved den visuelle gennemgang. Det kan veare
en alvorlig skade; derfor ber art, omfang og konsekvenser
atid afklares.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 3 af 14

Tilstandsrapport for eiendommen besigtiget d. 31-05-2002

Vej: Hedelykken 9 A Postnr.. 2640 By: Hedehusene
Seelger:

Navn: Tom Birger Petersen

Vej: Hedelykken 9 A Post nr.: 2640 By: Hedehusene
Telefon: 46 59 00 36 Mobiltlf: Telefax:

Folgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 15-10-2001 Forsikringspolice:

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.: Energimeerke:

Andre bygningsoplysninger:  Sadger var tilstede ved huseftersynet.

Bygningsbeskrivelse

Boligtype: Enfamilieshus

Ejendommen:

Bygn. Anvendelse Opfart Etager ud Bebygget areal Areal Udnyttet

ar over keelder m2 m?2 tagetage
0g tagetageé | Total |Keelder | Bolig |Erhverv m?2

A Beboelse 1917 1 112 5 172 0 60
B Udhus 19
C  ISkur

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i
selvsteendige litra, hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Christian Torrild Firma:  Energi- & Ingenigrgruppen ApS
Vej: Drejergangen 1 C Postnr.: 2690 By: Karlsdunde
Telefon: 70 20 86 86 Mobiltlf: 40895457 Telefax: 702094 94

Tilstandsrapporten er udarbejdet i henhold til samarbejdsaftale med

* Ejendomsformidler:  DanBolig Hedehusene
* Forsikringsselskab:

Rapportdato: 03-06-2002 gf;rlf ilrlfggéagkyndig:

Christian Torrild
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331

Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: IB KO

. Fundamenter/Sokler

K1

Tilstandsrapport side: 4 af 14

K2

K3 UN | Note

. Keeldre/Krybekeeldre/Terreendaek

. Yder- og inderveegge

. Vinduer og dagre

. Lofter/Etageadskillelser

. Gulvkonstruktioner

NP (D W (k|

. Indvendige trapper

. Tagkonstruktioner/-belaegninger/Skorstene

w

© 0[N0 |01 | W N |-

. Vadrum

N

10. VVS-installationer X

11. El-installationer

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader
IB: Ingen bemeerkninger K2: Alvorlige skader
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges neermere
Det kan veere en alvorlig skade;
derfor bgr art, omfang og
konsekvenser altid afklares

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
Det anbefales altid at tegne en gerskifteforsikring.

Bemeerkninger:
Anfar hvilke og hvordan under uddybende kommentarer

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige?

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige,
som ikke har kunnet besigtiges?

3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder?

4. Er sekundaere bygninger i en sa darlig stand, at det ikke tjener noget formal

at foretage huseftersyn og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Ja Nej Bygning

k] K] [
<]

Uddybende kommentarer til pkt. 1-4:

2. Gulve er ikke besigtiget p.g.a. faste tegpper undtagen i stuer og vaerelser.

2. Vagge samt gulve under / bag skabe er ikke besigtiget.
2. Der er ikke adgang til skunke, ingen lemme.
2, Der er ikke adgang til krybekadder, ingen lem.

3. Der tages forbehold for evt. punkterede termoruder, udover de naevntei rapporten.

4. Udhus og skur er ikke besigtiget p.g.a. stand.
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel:

Karakter: Note:

Tilstandsrapportside: 5 af 14

Bemeerkninger:

A Beboelse
A 1.0 Fundamenter/Sokl er
1.2 Sokkel K1 Afskallet/lgs puds enkelte steder.
1.3 Udvendige trapper K2 Revner og afskallet puds.
Skar og hult under klinker.
A 2.0 Kaeddre/Krybekaddre/Terraendaek
2.2 Vagge K1 Afskallet og forvitredet pudsi kadder. Op til 40% fugt
ved gulv.
A 3.0 Yder- og inderveegge
3.1 Facader/gavie K1 Afskallet/lgs puds og revner.
Revner ved tilbygninger.
K2 Starre revner mod nordgst. og omkring vinduer.
Nedbrydning og defekter i tragbeklaedning pa
overbygning mod syd.
3.6 Indv. veegge K1 Skjolder i tilbygning mod syd og nordest.
Hult under vaegpuds enkelte steder.
3.7 Vagbeklaadninger K1 Hult under enkelte vaegfliser i kakken.
A 4.0 Vinduer og dere
4.1 Dgre K1 Begyndende nedbrydning og defekt lukketgj pa
bagder.
4.2 Vinduer K1 Skar i vandnaese mod nordvest.
K2 Nedbrydning i vindue mod sydgst og kekkenvindue.
3 termoruder er punkterede.
Der mangler en rudei loftsvindue i gavl.
4.3 Fuger K1 Revner og mangler i fuger.
4.4 S3lbaenke K1 Enkelterevner i sdlbaenke.
A 5.0 Lofter/Etageadskillel ser

Karakterskala:

IB: Ingen bemeerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

UN: Bgr undersgges naermere
Det kan veere en alvorlig skade;
derfor bar art, omfang og
konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.:

1447 Lb.nr.: 728331

Registrering af bygningens tilstand

Tilstandsrapportside: 6 af 14

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
5.2 Loftbeklaedninger K1 Skjold pa loft over kakkenbord og i tilbygning mod
syd.
Revner og afskalninger i pudsede |ofter.
Enkelte skjolder 1. sal.
Skjolder og defekter i loft i tilbygning mod nord.
A 6.0 Gulvkongtruktion og gulve
6.1 Gulvkonstruktioner K1 Gulve knirker og giver efter flere steder.
6.2 Belagninger K1 Hult under klinker ved trappetil 1. sal.
A 7.0 Indvendige trapper
7.2 Konstruktion K2 Nedbrydning i kaddertrappe.
A 8.0 Tagkonstruktion
8.1 Tagbelasgning/rygning K1 Lysgennemgang enkelte steder giver risiko for
fygesne.
K2 Skar i tagplader over kekken og mod nord.
K3 Revnet og skar i tagplader pa tilbygning mod syd.
8.2 Tagfald K3 For lille fald pa tilbygning mod nord.
8.3 Skotrender/inddaekninger K3 Manglende inddaekninger mellem tag og murvaerk
ved kviste og tilbygninger.
8.5 Udv. treeveerk v. tag K2 Partiel nedbrydning i vindskeder.
Nedbrydning ved tag over brusekabine.
8.6 Tagrender/tagnedigb K2 Tagnedlgb mod @st er ikke fart til brande.
Huller og defekter i tagrender og nedigb.
Der er ingen tagrende mod syd.
8.12 I solering K1 Loftisolering ligger noget ujeevnt og for taet pa
laegterne.
8.16 Bemaerkninger til skorsten K1 FEldre Igbesod.
A 9.0 Bad-toilet og bryggers
9.1 Gulvkongruktion/-belaegning K1 Enkelterevner/skar og hult under gulvfliser i

Karakterskala:

IB: Ingen bemeerkninger
KO: Kosmetiske skader

K1: Mindre alvorlige skader
K2: Alvorlige skader
K3: Kritiske skader

toilet/bad.
Skader i gulvbeleegning 1. sal.

UN: Bgr undersgges naermere
Det kan veere en alvorlig skade;
derfor bar art, omfang og
konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 7 af 14

Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
9.2 Vaggkonstruktion/-beklaedning K1 Veegfliser har mangelfuld vedhaeftning samt enkelte
revner og skruehuller.
Skar ved papirholder.
9.3 Fuger K3 Fuger omkring badekar og i brusekabine er
mangelfulde.
A 11.0 El-installationer
11.1 Andet: UN Blad ledning i toilet-loft.

Manglende daekder og ukorrekte installationer.
El-tjek anbefales.

Karakterskala: K1: Mindre alvorlige skader UN: Bgr undersgges neermere
IB: Ingen bemaerkninger K2: Alvorlige skader Det kan veere en alvorlig skade;
KO: Kosmetiske skader K3: Kritiske skader derfor bar art, omfang og

konsekvenser altid afklares
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapportside: 8 af 14

Den bygningssagkyndiges noter i forbindelse med vurdering af og sken
over skadearsager og konstruktioner

Note: Bygn.: Bygningsdel: Arsager / kommentar:
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapportside: 9 af 14

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes pa, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Seelger skal
derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bar radfgre sig med den beskikkede bygningssagkyndige
ved besvarelserne. Kgbers opmaerksomhed henledes pa, at det ikke kan forventes, at saelgeren i alle tilfeelde har et
deekkende kendskab til forholdene, iseer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige
ar tilbage. Saelgers besvarelse af spgrgsmalene gives udfra saelgers kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter
ikke at veere en garanti.

0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har De boet i huset?
10 ar.
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og skenssager vedrgrende fejlog [ [

mangler ved ejendommen?
Hvis ja, hvilke og hvornar?

0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for eiendommen? O O
Hvis ja, hvilke og hvornéar?

0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger? O O
Hvis ja, hvilke?
Lav tilbygning - 1942.

0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfgrt som selvbyg eller medbyg? O O
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?

0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O
Hvis ja, hvor?

0.7 Er grunden periodevis oversvgmmet? O O
Hvis ja, hvor?

1. Fundamenter/sokler

11 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O Od
Hvis ja, hvor?

1.2 Er huset efterfunderet? O O
Hvis ja, hvornar?

1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O O
Hvis ja, hvor?

2. Keelder / krybekeelder

21 Er der kaelder? O Od

2.2 Er der krybekeelder? O O

2.3 Er der adgang til krybekeelder? O O

2.4 Er der grundvandspumpe? O O

2.5 Er der kloakpumpe? O O

2.6 Har der veeret foretaget reparationerer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O

Hvis ja, hvor?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 10 af 14
Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2
2.7 Har der veeret treengt vand gennem keelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke O O
gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvornar?
2.8 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen? O O
Hvis ja, hvor?
2.9 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen? O O

Hvis ja, hvilke?

3. Yder- og inderveegge

3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? O O
Hvis ja, hvor?

3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? O O

Hvis ja, hvor?
Bageste veerelse - stueetage + karnap.

4, Vinduer og dgre

4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O
Hvis ja, hvor?

1 stk. stue - bgrneveerelse - trappevindue.

4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

4.3 Er der problemer med vinduernes lukketgj? O O
Hvis ja, hvor?

4.4 Er der problemer med dgrenes lukketgj? O Od
Hvis ja, hvor?
Yderdgr til havesiden.

5. Lofter/etageadskillelser

5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

6. Gulve

6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med teepper eller mgbler (f.eks. revner, O O

fugtskader m.m.)?
Hvis ja, hvor?

6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

1 bjeelke skiftet under stuegulv (fugtig).
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 11 af 14

Seelgers oplysninger - fortsat Ja Nej 2

7. Trapper

7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O
Hvis ja, hvilke?

8. Tage

8.1 Har taget veeret uteet? O O

Hvis ja, hvor?
Fyrrum (skorstensinddaekning).

8.2 Er der skader omkring skotrender eller inddaekninger? O O
Hvis ja, hvilke?

Mangler inddaekning ved bygningssammenfgjningerne.

8.3 Har der veeret skader ved skorsten (fx lgbesod)? O O
Hvis ja, hvilke?

Logbesod (stor skorsten).

8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? O Od
Hvis ja, hvor?

Tagrende ved hgjt tag mod haven.

8.5 Er der adgang til skunkrum? O O

8.6 Er der adgang til tagrum? O O

8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O
Hvis ja, hvor?

0. Vadrum (badeveaerelse, toilet, bryggers)

9.1 Er der problemer med aflgb? O O
Hvis ja, hvilke?

10.  VVS-installationer

10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? O O
Hvis ja, hvor ofte?

10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O

Hvis ja, hvilke?

10.3  Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? O O
Hvis ja, hvor?

11.  El-installationer

11.1 Er dele af el-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O

Hvis ja, hvilke?
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HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 12 af 14

Seelgers oplysninger - fortsat

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet  Vinduer skiftet til plastvinduer i 1983.
Ny olietank dec. 2000.
Nye pumper + varmtvandsbeholder juni 1998.
Alt & + VVSudfert siden 1992 er udfert af autoriserede handvaerkere.
Ad. 8.1: Der kan dryppe vand ved meget kraftig styrtregn, drypper ved loftsplade langs overskab i
kakkenet, skyldes formentlig den manglende
inddaskning.

31-05-2002 Sign. Hanne Jargensen

Dato: Underskrift - ejer / seelger
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar

1.0 Fundamenter/Sokler

Andet; Type: A Muret
Beton

>

2.0 Kaddre/Krybekeeldre/ Terreendask

I ngen adgang til krybekad der A
Krybekad der A
Kedder A
Muret i blok- eller teglsten A
Stabt i beton A
Terreendask A
3.0 Yder- og indervesgge

Bagmur - Let pladekonstruktion A
Bagmur - Tegl/kalksandsten A
Formur - Murveerk med puds A
Formur - Tegl/kalksandsten A
Hulmur A
I nder-/Skillevaegge - Murvaerk A
I nder-/Skilleveegge - Tree A
Massiv murveerk A
Tree A
4.0 Vinduer og dere

Plast A
Tree A
5.0 Lofter/Etageadskillel ser

6.0 Gulvkonstruktion og gulve

Andet; Type: A Linoleum
Gulv pa straer eller bjadker A
Klinkegulv pa beton A
Veeg-til-veeg taeppe A

7.0 Indvendige trapper

8.0 Tagkonstruktion

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN « GREGERSENSVEJ « POSTBOKS 141 « DK-2630 TAASTRUP « TELEFON 72 20 22 70 » TELEFAX 72 20 22 72

TILSTANDSRAPPORT VERSION 4.1



HUSEFTERSYNSORDNINGEN

HE nr.: 1447 Lb.nr.: 728331 Tilstandsrapport side: 14 af 14

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Opmeerksomheden henledes p3, at oplysninger anfart herunder er beregnet til forsikringsselskabernes
udarbejdelse af tilbud om ejerskifteforsikring og kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse
eller konstruktionsudformnina.

Bygn.: Kommentar
Ensdigt fald
Hanebandspaer
Sadeltag
Skorsten - Muret
Tagbe. - Fiberarmerede bgl geplader
Taghaddning - 1-15 grader
Taghaddning - 15-35 grader
Askonstruktion

>>»>»>» > > > >

9.0 Bad-toilet og bryggers

>

Gulvkonstruktioner, uorganisk
Veaegkonstruktioner, uorganisk A

10.0 VVS-installationer
El-varme A
Olie/centralvarme A

11.0 El-install ationer
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Allonge
Vej: Hedelykken 9 A Postnr.: 2640 By: Hedehusene

Kommunenr./Ejendomsnr.: 169 - 01638-0 Seelger:  Tom Birger Petersen

Matr.nr./Ejerlav: 6 K, Flgng Hede, Flang Dato: (03-06-2002

Bemeerkninger til tilstandsrapport:

Dato: - - Beskikket bygningssagkyndig: Christian Torrild
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