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oo o LOKALBOLIG VIBORG APS
Farvervej 2F - 8800 Viborg

TIf. 86 40 88 00

viborg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Drosselvej 5, 8800 Viborg Sagsnr.: 48-X0002579 Dato: 7.5.2025
Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.081

Beskrivelse:

1960’erne lzenge leve!

Pa en stille villavej kun en kort cykeltur fra centrum i Viborg mader | denne toprenoverede etplansvilla,
hvis moderne indgreb og omfattende istandsaettelser i 2020-2021 star smukt og harmonisk til den
originale 1960’er-stil. Alene ydermuren stod tilbage, hvorfor fglelsen af et nyt hus med moderne faciliteter
som bl.a. gulvvarme og Quooker skinner igennem. Saledes overtager | et komplet indflytningsklart hjem,
der er ideelt indrettet til den store eller pladskreevende familie. Velkommen til.

Centrum i hjemmet er kgkken-alrummet og stuen, der er udfert i ét. Elementer fra Invita skaber rammen
om madlavningen, og foruden det elegante udtryk er der hgj kvalitet og funktionelle Iasninger at spotte
overalt. Pa den anden side af gen har | plads til det store spisebord, mens rummets sidste del udger
stuen, hvor der er abent lysindfald fra de store vinduespartier samt udgang til begge treeterrasser.

En praktisk indretning serger for to separate vaerelsesafdelinger. Her findes hele tre veerelser og et
badevzerelse i hver ende - perfekt til en barne og voksen afdeling. Materialevalget er gennemgaende pa
tveers af boligen med bl.a. smukke sildebens gulve og lydabsorberende akustiklofter.

Udenfor findes en nyopfert dobbelt carport med et integreret udhus til cykler og opbevaring. Her er god
plads til bade biler, cykler og haveredskaber. Cortenstalbedene langs skellet kan plantes med
krydderurter, blomster eller kakkenhave.

I haven finder man solrige kroge, en greespleene til leg og flere indbydende terrassemiljger. Det lukkede
og private gardmiljg vender mod bade syd og vest.

| baghaven er opfert et isoleret skur med vandtilfersel og gode muligheder for bade veerksted og
opbevaring.

| far hjemmeadresse pa en rolig vej i den midt/sydlige del af Viborg, hvorfra der er kort gaafstand til
daginstitution, indk@bsmuligheder, offentlig transport og skole. Derudover er | teet pa flere fine
idraetsfaciliteter, og en cykeltur pa knap ti minutter giver adgang til den hyggelige gagade med et veeld af
butikker, spisesteder, kultur og historie.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Krobak
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa : 2 ervitutter:

MJ§ benytteysptil: Helarsbeboelse g;l:/g?ji;ealt)zgyg/grareal' Zgg 22 21.5.1963 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, forbud mod fabrikationsdrift mv
Kommune: Viborg Kaelderar%al' 9- ' 0 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Matr.nr.: 15av Viborg Markjorder Udnyttet tagetage: 0 m? Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 5586639 Boligareal i alt: 193 m?2

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 81 m2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Udhus 16 m?2

Vej: Offentlig -heraf Carport 65 m?

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlzeg Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget ar: 1963 / 2020

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.514.000,00

Grundveerdi: 789.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.211.200,00
Grundlag for grundskyld: 631.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kekkenet medfalger

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold:

hos Leererstandens

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.600,00 Forbrug: 17.380 kWh

Udgiften er beregnet i &r: 2025
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers varmeforbrug for 2024 er opgjort til kr. 14.998

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2025.

Spildevandsseparering

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er omfattet af Viborg Kommunes
spildevandsplan. Spildevandsplanen indeholder beslutning om, at omradet hvor
denneejendom er beliggende skal separatkloakeres. Beslutningen indebeerer at
ejeren af ejendommen skal separere regn- og spildevand inde pa egen grund.
Fremtidige omkostninger i den forbindelse er seelger og medvirkende
ejendomsmeegler uvedkommende.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.177,12 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.895.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 7.258 80 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. 7.500,00
Husforsikring Kr. 7.491.88 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.250,00
Rottebekampelse kr. 125,41 [alt kr. | 3.927.750,00
Renovation kr. 2.781,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Genbrugsstation Kr. 1.141.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  24.975,21

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.447 md./ 257.360 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.140 md./ 205.682 &r v/ 26,43 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 7.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.588.849,75 1.588.849,75 | 1.588.849,75 DKK 5,00 118.805,06| 26,00 9.27
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