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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG GILLELEJE APS
Smidstrup Strandvej 53 - 3250 Gilleleje
TIf. 48 76 08 80
gilleleje@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Helsingevej 48, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 50-X0000730 Dato: 12.6.2025
Kontantpris: kr. 4.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313

Beskrivelse:

Super velholdt bolig med to autovaerksteder

| far en god beliggenhed ved Udsholt naer vandet, ligesom alt til hverdagen findes i en radius af bare to
kilometer. Nordsjeellands sommerbyer er ogsa en del af pakken. Den velholdte bolig gennemgik en stor
renovering i 2016, hvor man blandt andet efterisolerede for at energioptimere. | kan ogsa se frem til tre
indbydende veerelser, og fra naesten hele boligen er der udsigt til marker, da | bor med luft og natur
omkring jer. Den store grund og de to veaerksteder giver flere muligheder til at drive eget autovaerksted.
Hvis keber er interesseret, sa er saelger interesseret i at leje vaerkstedet.

Kokkenet er hyggeligt med metrofliser og vitrineskabe, og gen med siddeplads er praktisk bade i
hverdagen, men ogsa nar | har geester. | aben forbindelse med kakkenet er alrummet og stuen smedet
sammen, og fra selve spiseafsnittet kan | abne op til terrassen.

| stueplan er der en stor entré med skabsplads, ligeledes er der et badevaerelse og et bryggers, som
begge er renoveret i 2020. Blandt andet er der bade kar og brus i badeveerelset. Pa ferste sal har | en
anvendelig repos og tre vaerelser samt en smuk udsigt til de grenne rammer.

Haven er stor med blandt andet en traeterrasse og et greesareal omgivet af beplantning. Der er lagt et
stort arbejde i at skabe et flot udemiljg med blandt andet gamle traeer og plads til leg, hygge og
afslapning. Grunden er ogsa bade solrig og godt placeret ud mod abne marker.

| far alle fordele med denne beliggenhed, for naturen er teet pa og samme er vandet med Smidstrup
Strand som et af hgjdepunkterne. Beliggenheden ved Udsholt placerer jer ogsa neer flere sma og starre
byer, og i nzerliggende Blistrup er der bade indkab, skole og pasningstilbud. Dermed bliver hverdagen let
at planlaeegge, mens | ogsa har natur og vand helt teet pa. | kan ogsa let cykle til idreetshallen, som har et
godt foreningsliv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Yde
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E'engomsdata: ler+ Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Blandet bolig og erhverv Grundareal udggr: 5180 m?2 Servitutter:
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 88 m?2 21.10.1913 Dok om feerdselsret mv
Kommune: Gribskov Keelderareal: 0 m2 17.12.1942 Dok om bygge_llmer mv, Vedr 5B
Matr.nr.: 16a Hgjelt By, Blistrup Udnyttet tagetage: 60 m? 12‘1311 ;SéggD%sz%mvca)\r/}ZTzlgtmn\lvVedr 5B
BFE-nr.: 2305564 BO“gareaI i alt: 148 m2 5 121961 Dok om OVerSigt mV’
. . . 2 . .
\Z/::(j?ta'fr‘:\fét '\-/aa’r‘]‘;?grr;?mngsamaeg Ar':dref t\),ygilrt]g;r' ﬁ25‘1 m® 10.10.2014 Ekspropriation i henhold til Lov om offentlige veje § 43 stk. 1., Lov nr. 312
) -heérar Veerkste m af 9. juni 1971.
Vej: Se ejendomsdatarapport -heraf Veerksted 47 m? Der f’]envises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet) -heraf Udhus 26 m2
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Grundejerforening: Nej

Opfgrt/ombygget ar: 1930 / 1950 meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.475.000,00

Grundvaerdi: 1.387.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.980.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.109.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen veerende harde hvidevare medfelger i handlen.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Dato: 12.6.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Alm Brand

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.200,00

Udgiften er beregnet i &r: 2024
Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Oplysning om forbrug i maleenheder er ikke oplyst, da denne oplysning fejlagtigt ikke fremgar af energimaerkningen for
ejendommen pga. nyt layout.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringstilbud
Farst nar nyt forsikringstibud foreligger kendes daekningsomfanget endeligt.

Sarlige forhold:
Skovbyggelinjer - Nej
Fredede ejendom - Nej
Gravhgj - Nej

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Helsingevej 48, Blistrup, 3230 Graested Sagsnr.: 50-X0000730 Dato: 12.6.2025

Kontantpris: kr. 4.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.313

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.098,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.895.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 12.316.56 Advokatomkostning, inkl. berigtigelse, anslaet kr. 8.000,00
Husforsikring Kr. 13.127.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.500,00
Renovation Kr. 3.572 50 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 31.250,00
Skorstensfejerbidrag kr. 470,80 | Lalt kr. | 4.940.750,00
Rottebekaempelse kr. 161,83 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Gebyr for adm. af jordanvisning 1 stk. Kr. 700 udgifter til: finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  39.753,69

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 245.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 26.789 md./ 321.473 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 21.466 md./ 257.590 &r v/ 26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 12.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken
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Dato: 12.6.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.lan 855.535,26 855.535,26 855.098,94 DKK 3,50 66.989,10( 19,00 8.07 13553.84
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