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Ejendomsmazeglerforening LOKALBOLIG N@RREBRO/ NORDVEST APS
Feelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N
TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Guldbergsgade 5, 4. 2., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0002025 Dato: 25.6.2025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.910

Beskrivelse:

Med adresse lige ved stemningsfulde Sankt Hans Torv og charmerende Elmegade far | en beliggenhed,
der kombinerer det bedste fra bylivet med fredelige omgivelser. Lejligheden ligger hgjt og lyst pa fierde
sal i en klassisk, velholdt ejendom fra 1893 og byder pa en veldisponeret planlasning med stue,
soveveerelse, kokken og badeveerelse — ideel til parret, der gnsker bade komfort og stil. Dertil kommer en
skgn, sydvendt altan med kig til den hyggelige gardhave, hvor solen kan nydes i rolige rammer. Her bor | i
hjertet af Na@rrebro — teet pa caféer, kultur og grenne andehuller.

Kgkkenet byder pa en god starrelse og praktisk indretning med masser af opbevaringsplads bag de
klassiske, hvide fronter. Det karakteristiske skakternede gulv saetter et charmerende praeg og fortseetter
ud i entréen, hvor det skaber en rgd trad i hjemmets udtryk. | stuen far | et lyst og indretningsvenligt
opholdsrum, hvor sollyset strammer ind fra sydast og skaber en varm og indbydende stemning.

Soveveerelset er dejligt rummeligt og giver jer fleksible indretningsmuligheder — her er der plads til bade
dobbeltseng og garderobe. Det er ogsa herfra, | treeder ud pa den solrige altan med udsigt til den
fredelige og grenne gardhave. Badeveerelset ligger praktisk placeret ved entréen og fremstar stilrent med
hvide fliser og separat bruseniche.

Altanen vender ideelt mod sydvest, hvilket sikrer sol det meste af dagen — og fra fierde sal far | en
ugeneret oase med en skan udsigt over den granne og stemningsfulde gardhave. Hernede finder | bade
legeplads, frodig beplantning og en velholdt greespleene, der indbyder til afslapning, leg og hyggelige
stunder i det fri.

Med denne beliggenhed bor | midt i et af N@rrebros mest stemningsfulde omrader — fa skridt fra Sankt
Hans Torv og EImegade, hvor caféer, spisesteder og unikke specialbutikker praeger gadebilledet.
Kvarteret emmer af liv og atmosfeere, og samtidig har | nem adgang til grenne andehuller som Sgerne og
de neerliggende parker. Alle hverdagens forngdenheder, herunder indkab, bus og metro, finder | lige rundt
om hjgrnet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Malene Haugaard
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Vejledende tegning uden ansvar

Vaerelse

Stue

Loftshejde: 259 CM
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 50b Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 142481

Ejerl.nr. 17

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1893

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 3.386.000,00

Grundvaerdi: 2.046.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.708.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.636.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 43 m2
Heraf tinglyst boligareal: 43 m2
BBR-boligareal: 48 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 19/620
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 25.000,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Afventer szelger oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

8.6.1857 Dok om hegn, hegnsmur mv, (45/43)
18.7.1892 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (D/255)
3.8.1914 Dok om cykleskur, (G/88)

10.10.1921 Dok om cykleskur, (Q/214)

1.6.1955 Dok om braendsel/olielevering mv, lkke til hinder for prioritering

11.4.1975 Dok om saneringsplan mv

1.11.1979 Dok om saneringsplan my, tilleeg -
22.4.1980 Dok om feelles gard, opholdsareal mv
19.5.1983 Dok om saneringsplan my, tilleeg
29.9.1983 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
2.7.1987 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv
14.8.1991 Dok om saneringsplan mv

4.2.1992 Vedtaegter for Gardlaug

9.3.1993 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening
23.4.1993 Vedteegter for gardlaug, tillaeg

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anleeg mv, akt F-13-1 1_F-I_13
15.7.2002 Tilleeg til vedtaegter for ejerforeningen

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Opbevaringsrum

Gren gard, Faellesvaskeri
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning er tilladt.
Husdyr: Husdyr er tilladt.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Installationer i lejlighederne:

» Vaskemaskiner: Der ma ikke tilsluttes vaskemaskiner i de enkelte lejligheder, da
ejendommes faldstammer ikke kan baere vandudledningen. Der henvises til det faelles
vaskeri med indgang fra garden ved bagtrappen til venstre.

» Opvaskemaskiner: Det er tilladt at tilslutte opvaskemaskine i de enkelte lejligheder
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 13.814,88 Kontantpris/udbetaling kr. 3.995.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 8.348.00 Notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.500,00

Feellesudgifter kr.  12.660.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.850,00

Kommunale ejendomsbidrag Anslaet kr. 100,00 [alt kr. | 4.023.350,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 34.922,88 udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle samt byggetekniske. Tinglysning, herunder

pantebreve samt Debitor/Kreditor skifte.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.843 md./ 262.112 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.790 md./ 213.484 ar v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Afventer administratorbesvarelse.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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