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Ejendomsmzeglerforening LOKALBOLIG HELSING@R/ ESPERG/ARDE APS
Kongensgade 14 - 3000 Helsinger
TIf. 49 28 00 00
helsingoer@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nordre Strandvej 128A+B, 3140 Alsgarde Sagsnr.: 05-X0002832 Dato: 31.5.2025
Kontantpris: kr. 11.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.024
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. Beskrivelse:

Fantastisk fiskerhus direkte til vandet i Alsgarde

Pa strandvejsstraekningen i Alsgarde medes man af dette store fiskerhus i farste parket til vandet. Her er
udsigt helt til Kullens klippekyst og Helsingborg, og grunden er utrolig solrig og lee fyldt med den
skanneste terrasse, vildmarksbad, udebruser og en sauna ved strandbredden. Som bonus er det muligt
at bo to familier her. Velkommen til Nordre Strandvej 128 A+B.Hvad end man opholder sig inde eller ude,
er der udsigt til vandet, der fungerer som et evigt foranderligt baggrundsbillede.

Folg med i livet pa @resund, nar sejlere, store fragtskibe eller kajakroere roligt glider over
vandoverfladen. Grunden har massevis af hyggekroge, og den enorme terrasse bliver et yndet
opholdssted i sommerhalvaret. Som boligen star nu er det et hus, men med ingen aendring er det muligt
at bo to generationer under samme tag. Den ene del indeholder et kakken, en stue, et veerelse, et
badeveerelse og et geestetoilet, mens den anden del rummer fire veerelser, et badeveerelse, et geestetoilet
samt en kakken-alrum og en stue. Underetagens entré og gaestetoiletter er beklaedt med smukke,
marokkanske fliser, og detaljerigdommen fglger med pé vaerelserne, der er udfert i 2egte badehotel-stil
med hgje paneler og menstrede tapeter. Det markegra kekken med granitbordplade er fransk design, og
herfra er der aben forbindelse til en fantastisk udsigtsstue.

Med Teglstrup Hegn til den ene side og @resund til den anden far man en fantastisk natursken
beliggenhed, samtidig med at alle hverdagens forngdenheder er indenfor neer raekkevidde. Skole,
daginstitution, indkgb og Alsgarde Station nas til fods, og skal man mod Kgbenhavn, er man tilgodeset af
den nemme adgang til Helsinggrmotorvejen, sa centrum kan tilkeres pa omtrent 35 minutter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Staudal
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Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Tinglyst areal: 0 m2
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
Kommune: Helsinger BBR-boligareal: 239 m2
Matr.nr.: 33a Alsgarde, Hellebaek @vrige arealer: 14 m2
BFE-nr.: 2343987 -heraf Carport 14 m?2

Ejerl.nr.
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Naturgas

Opfgrt/ombygget &r: 1870

Ejerforeningsforhold

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 4.750.000,00

Grundveerdi: 2.480.400,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.800.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.984.320,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Oplysninger bestilt hos saelger

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Fortsattes pa side 5

Kommuneplan

Lokalplan

Bevaringsveerdi

Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsveaerdig kategori 4 jf.
oplysninger fra www.kulturarv.dk/fbb. Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved
bevaringsveerdige ejendomme generelt geelder szerlige regelsset som skal falges. Der
henvises til hiemmesiden: www.kulturarv.dk/fbb. Kaber opfordres til at sege egen
radgivning vedr. bevaringsvaerdige ejendomme.

Miljo

Pr. 1. januar 2008 er samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage starre
sammenhangende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold: Feellesforsikret gennem ejerforeningen

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.400,00

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for

brand, risiko for stad

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 19.380,00 Kontantpris/udbetaling kr. 11.995.000,00
Grundskyld 2023 kr.  61.748.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 73.850,00
Rottebekaempelse Kr. 77.96 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 18.890,50
Skorstensfejning kr. 67372 | lalt kr. | 12.087.740,50
Kystsikringsbidrag kr.  6.410,00 Kgber gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Forsikring, anslaet kr.  8.000.00 udgifter til: kebers egne radgiver, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 96.289,68

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 600.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 65.507 md./ 786.089 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 52.547 md./ 630.566 &r v/ 26,15 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standard finansiering - tinglyst byrde: Standardfinanseringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal
reduceres med tinglyst byrde

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Geeld udenfor kgbesummen:
Undersages pt.

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 5.035.291,93 5.035.291,93 | 5.074.466,50 DKK 3,97 256.044,60, 22,25 4.56 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

18.1.1871 Pinsefest ma ikke afholdes pa nogen del af fideikommisset ejendom
23.1.1932 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

8.3.2013 Vedtzegter: Vedtaegt for Alsgarde Kystsikringslag
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