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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Brande ApS
Storegade 23 - 7330 Brande
TIf. 9718 01 00
R brande@lokalbolig.dk
Salgsopstilling QR a0s8ie
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.
Adresse: Risbjergvej 8, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0000939 Dato: 1.5.2024
Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 990

Beskrivelse:

Ejendommen er omgivet af marker der tilbyder ro og fredelige omgivelser.

Naturen omkring ejendommen er praeget af en variation af landskaber, herunder abne
marker og med teet beliggenhed pa den skaeve bane, der tilfgjer en seerlig charme til
omradet. Den skaeve bane ger det nemt og hyggeligt at ga/cykel ind til Brande by. | bil
tager turen til Brande blot 5 minutter.

Beliggenheden kan ogséa give nem adgang til udendgrsaktiviteter som vandreture,
cykelture eller bare en afslappende gatur i naturen.

Alti alt er Risbjergvej nr. 8 omgivet af en natursken atmosfeere, der giver beboerne
mulighed for at nyde den smukke danske natur og leve et livi harmoni med omgivelserne.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Bak
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Adresse: Risbjergvej 8, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0000939 Dato: 1.5.2024

Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 990

Ejendomsdata: Offentlig vurdering og Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
beskatningsgrundlag . S

Ejendommen Offentlig vurdering pr.: 2022 Grundejerforening: Nej

M3 benyttes til: Helarsbeboelse Ejendomsvaerdi: 819.000,00

Ifglge: Ejendomsvurdering Grundvaerdi: 663.000,00 L L

Kommune: Ikast-Brande Grundlag for grundskyld: 530.400,00 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Matr.nr.: 1t Brandholm Hgd., Brande

BFE-nr.: 4345906 Arealer

Parcel nr.: Grundareal udggr: 6834 m2

Zonestatus: Landzone -heraf vej: 15 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Grundareal ifglge: ESR

Vej: Offentlig

Kloak: Anden type aflgb

Andre forhold af veesentlig betydning:

Byggegrund - Salges til nedrivning
Ejendommen sezelges som en byggegrund - eksisterende bygninger medfgalger - boligen (nr.12) seelges til nedrivning og der
udarbejdes ikke rapporter for denne bygning.

Renovation:

Renovation i Ikast-Brande kommune betales efter veegt. Keber er gjort opmaerksom pa, at ejerudgiften til renovation indeholder et
fast belab til leje af affaldsspand samt genbrugsordning + et acontobelgb pa szelgers forbrug. Ved ejerskifte indtreeder kaber i
seaelgers aconto og belgbet vil derfor variere i forhold til det oplyste.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra
de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er seelger
og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Storegade 23 - 7330 Brande
TIf. 9718 01 00
brande@lokalbolig.dk

CVR 40278176

Adresse: Risbjergvej 8, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0000939

Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 990

Dato: 1.5.2024

Oplysning om jordbundsforhold:
Jordbundsundersggelse

Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljgundersggelse

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et

forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kaber ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rarfgring p& egen grund, skelbrgnde m.v. S8danne omkostninger er ikke medtaget i

salgsopstillingen.
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Adresse: Risbjergvej 8, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0000939 Dato: 1.5.2024

Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 990

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 3.341.52 Kontantpris/udbetaling 795.000,00
Grundskyld 4.827’00 Tinglysningsafgift skede 6.650,00
Renovation 3.510,00 Lalt | 801.650,00
Rottebekeempelse 31,76 Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilsjutningssted samt evt.
Statsafgift vand/spildevand 168,28 udgifter til tilslutning af forsyningsveerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-

og tilslutningsforhold.
Ejerudgift i alt 1. 8r: 11.878,56

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 5.441 md./ 65.297 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.203 md./ 50.431 &r v/ 26,07 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 1.5.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Risbjergvej 8, 7330 Brande Sagsnr.: 53-X0000939 Dato: 1.5.2024
Kontantpris: inkl. tilslutningsafgifter kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 990
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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