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oo o LOKALBOLIG VIBORG APS
Farvervej 2F - 8800 Viborg

TIf. 86 40 88 00

viborg@lokalbolig.dk

Salgsopstilling CUR 58764365

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sct. Mogens Gade 20, 1. th., 8800 Viborg Sagsnr.: 48-X0000901 Dato: 19.10.2021
Kontantpris: 1.595.000 Ejerudgift/md.: 1.638

Beskrivelse:

Lys lejlighed pa szerdeles central beliggenhed

Du bosaetter dig i et saerdeles charmerende omrade med toppede brosten, nar du rykker
ind pa Sct. Mogens Gade 20 i Viborg. Du far adresse i en historisk ejendom fra 1868, men
samtidig kan du se frem til stilren og moderne komfort i de indre rammer. Lejligheden er
nemlig gennemgribende istandsat i omtrent 2010, hvor der blev lavet el og skiftet alle
vinduer, radiatorer, kgkken og bad. Kort sagt far du et laekkert hjem med to vaerelser,
kokken-alrum, stue, badeveerelse og altan.

Kokkenet fremtraeder i en nordisk aestetik med hvide elementer toppet af en treebordplade,
og det er placeret optimalt i en krog, sa spisebordet far fin plads i alrummet. Det er fra
alrummet, du har forbindelse til altanen, ligesom der videre er adgang til den lyse stue med
kig til domkirken. Det hele bindes sammen af et nydeligt traegulv.

To veerelser giver dig mulighed for at indrette hjemmekontor, hobbyrum, bgrnevaerelse eller
noget helt fierde foruden soveveerelset. Endelig skal du se badeveerelset, hvor den
moderne stil springer i gjnene med blandt andet veeghaengt toilet og glasafskeermet
bruseniche.

Farst og fremmest vil du helt sikkert saette pris pa at have altan, men en fremragende force
er derudover tagterrassen, som deles med de gvrige beboer. Her findes en skan oase med
grill og havemgbler. | det hele taget hgjnes udelivet af de charmerende omgivelser.

Den bevaringsvaerdige bygning ligger i den gamle bydel af Viborg, hvilket straks bemaerkes,
nar du begiver dig ad de omkringliggende veje. Ganske teet pa finder du domkirken, sa du
er ogsa teet pa Nytorv, Hjultorvets og Sct. Mathias Centres mange fristende tilbud. Endelig
tilgodeses du ogsa i hverdagen med supermarkeder, busforbindelser og togstationen
indenfor naermeste raekkevidde.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Krobak
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M4 benyttes til: Helarsbeboelse

Ifslge: BBR-meddelelse

Kommune: Viborg Kommune

Matr.nr.: 95 Viborg Bygrunde

BFE-nr.: 385158

Ejerl.nr. 3

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlseg

Vej: Offenlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfart/ombygget &r: 1868 / 1981

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2019

Offentlig ejendomsveerdi: 860.000,00
Heraf grundveerdi: 45.400,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 670.000,00
Grundskatteloftsveerdi: 48.300,00

Arealer

Tinglyst areal: 68 m?2
Heraf boligareal: 65 m2
Heraf andre arealer: 3 m2
BBR-boligareal: 72 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 8/120
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til e/f: 20.000,00

I form af: Byrde lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: 10.000,00
I form af: Byrde lyst pantstiftende

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevarer i kekkenet medfalger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

19.9.1888 Dok om ret til kloakledning over 95

13.10.1934 Dok om forbud mod anvendelsen af visse lokaler til beboelse, Se akt

12.10.1981 Dok om regulering af bebyggelse mv

16.8.2001 Vedteegter for "Ejerforeningen Sct. Mogens- gade 20-22

12.8.2009 Dok om tilbagebetaling af ydet tilskud mv

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: Keelderrum

Fzellesfaciliteter: Tagterrasse og gardhave. Vaskerum. Cykelskur. Tgrreloft.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos ] ] ] ] . -

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
. ) . . lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej mindstekriterium men under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Forbehold:

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 treeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
: : . denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har
EOII_‘btru Saf?ae; . .e udgifter: udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det
rligt varmeforbrug: nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kebers fremtidige skattebetaling, og

U.dgift kr.: 4.141 ’1.4 . ) kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.Der henvises desuden til
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme www.vurderingsportalen.dk.

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 6.164,00 Kont?ntpris/u.dbetgling n . . 1.595.000,00

Ejendomsskat 2021 1.075,98 K‘redltor-./debno.rsklfte .pa ejlerpanctet.)rev til ejerfore.nlr?gen . 1.875,00

Feellesudgifter 11.820,00 T!nglysn!ngsafg!ft debitorskifte pa ejerpantebrev til ejerforeningen 1.730,00

Opsparing til maling af vinduer 600,00 Tlngly§n|ngsafg|ﬂ o _ | 11.350,00
Forhgijelse af sikkerhed til ejerforening mv. | 1.730,00

Ejerudgift i alt 1. &r: 19.659,98 Ialt | 1.611.685,00

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske,

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 6.555 md./ 78.661 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.580 md./ 66.955 ar v/ 26,63 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 19.10.2021. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0
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