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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nearregade 20, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-X0001255 Dato: 2.6.2025
Kontantpris: kr. 2.785.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.635

Beskrivelse:

Charmerende og stemningsfuldt byhus midt i Kolding

Pa en overordentligt central adresse i Kolding ligger dette enestaende byhus. Byhuset er af ypperlig
kvalitet og fornemt istandsat med sans for stil og aestetik, og hertil kommer den veldisponerede
planlgsning med et flot, abent opholdsrum og flere reguleere vaerelser. Den stemningsfulde gardhave og
det hyggelige anneks er der heller ikke s meget som en finger at seette pa.

Facaden er hvid med sprossede vinduer, og inden dare er den fornemme, enkle facon viderefart. Neesten
overalt ses Dinesen-planker pa gulvet, der skaber en smagfuld ensartethed, og det samme er der i bade
stuen og i kekkenet. | sidstnaevnte understreger hvidevarerne fra SMEG den rgde trad yderligere.
Stueplanet bliver fuldendt af et geestetoilet ved den fine, indbydende entré, og herfra fortsaetter den gode
indretning pa ferstesalen, hvor | rader over endnu en stue, to reelle vaerelser og et badeveerelse med
brus.

Annekset er udfgrt til samme hgje standard som selve boligen. Det bestar af et stuelignende rum med
flotte detaljer, en hems og et vaskerum, mens grunden ogsa udmeerker sig ved den solrige og lukkede
gardhave. Udearealerne er nemme at passe, og bag annekset er der yderligere en skgn terrasse.
Beliggenheden er sa central, at det er nemmest at ga til langt hovedparten af byens faciliteter. P4 denne
made tager det fem minutter at na midtbyens rige kulturliv med museer, hyggelige caféer og alt det
praktiske, | kunne fa brug for i hverdagen. Slotss@en og Slotssgbadet er ogsa lige i naerheden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars llkjeer Christensen
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Stueplan

Kekken &

Terrasse

Disp. Rum

Vejledende tegning uden ansvar
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E'engomsdata: o Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer .
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udggr: 226 m? Servitutter:
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 61 m>2 2.5.1866 Dok om feelles b_randmur/gavl mv
Kommune: Kolding Keelderareal: 0 m2 29.7.1868 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Matr.nr.: 12 Kolding Bygrunde Udnyttet tagetage: 51 m?2 1.4.1946 Dok om feerdselsret mv .
BFE-nr.: 5674950 Boligareal i alt: 92 m?2 7.8.1952 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv
N : 13.11.1984 Dok om leje mv
. ; . 2

Zon:%taptl:ls.tByzc(;rf]e . | Andre bygninger: 35 m2 29.9.1987 Dok om grundejerforening my, feellesarealer mv, kloak mv
32; .Korg:naunv;n orsyningsanleeg I-Bzzr:i;l;gggesaler oplyses ifolge BB:;{5 m 11A_2_1993 Retsanm Dok om forsynings-/aflebsledninger mv

' - PABUD ELLER VERSERENDE SAGER:
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg meddelelsen. Der henvises til kommunal ejendomsdatarapport.

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1860 / 1983

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag TILSLUTNINGS-/ANLAEGSARBEJDER:
Offentlig vurdering pr.: 2024 Der henvises til kommunal ejendomsdatarapport
Ejendomsveerdi: 1.568.000,00
Grundveerdi: 828.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.000.000,00 PLANFORHOLD: . .
Grundlag for grundskyld: 232.080,00 Der henvises til kommunal ejendomsdatarapport vedrgrende regions-, kommune-,

by-, lokal-, varme-, vand- og spildevandsplan.
* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Grundejerforening: Nej

Hvidevarer i kakkenet medfglger.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring hos Topdanmark ] B

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Omradeklassificeret: ) ) .

. ) . . Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som

Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret

Forbehold: mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
Ladestandere:

Ladestander til bil og robotpleeneklipper medfalger ikke.

Kloak separering:

Keber ggres opmaerksom pa at kommunen kan have valgt omrader til udleegning til ny
kloakering, hvor kloakvand og regnvand skilles ad i nyt kloaksystem. Det kan medfere
udgifter for keber, hvis dette ikke allerede er sket pa ejendommen. Forhgr naermere
ved meegler eller kommunen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.266,00 Forbrug: 8,94 MWh
Udgiften er beregnet i &r: 2020 Om boligskat:
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Boligbeskatningen omleegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig

. daift d d iend drift dligeholdelse: boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsveerdi og grundveerdi pr. 1. januar
www L ) 2022. Begge fratraekkes 20 % og udgar herefter de forelgbige beskatningsgrundlag
Kgber ggres opmarksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,

) - A g h . for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige veerdier er fastsat,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Den forelgbige ejendomsvaerdi udger kr. 1.568.000,-
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal | Den forelgbige grundveerdi udger kr. 828.000,-
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kabsaftale ... Fortseettes pa side 5
indgas.

Energimaerkning: B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  5.100,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.785.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 7.253.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500,00
Husforsikring Kr. 3.804.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 18.650,00
Renovation kr. 3.358,88 Lalt kr. | 2.810.150,00
Skadedyr ved kommunen kr. 107,12

Grundejerforening kr. 0,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  19.623,00

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 140.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.317 md./ 183.801 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.252 md./ 147.023 &r v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Der er ingen gzeld uden for kabesummen

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kober henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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