D= |€ LokalBolig

~ Dansk | .
Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Kastrup/Tarnby/Drager ApS
Kongelundsvej 264 - 2770 Kastrup
TIf. 31631555

kastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hf. Kongevang 33, 2770 Kastrup Sagsnr.: 21-X0000799 Dato: 18.4.2025
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 766

Beskrivelse:
Sken beliggenhed teet pa det meste

Boligen er flot og opfert i sibirisk leerketree, som er utrolig robust og har en ussedvanlig holdbarhed.
Sommerdagene tilbringes pa terrassen, der fordelagtigt er orienteret pa husets sydlige og vestlige side,
sa | det meste af dagen har gavn af solens straler. Dertil byder haven pa mange sjove planter, som er
plantet for mere end 20 ar siden.

Ogsa indenfor er der plads til at veere i hinandens selskab i det abne opholdsrum. Her far | skenne
lysindfald og et flot treegulv savel som et funktionelt kekken. Der venter fine rammer om madlavningen, og
i stuen er der plads til bade at indrette med spisebordet og sofagruppen.

Foruden opholdsrummene beriger huset med to vaerelser, der begge er i fornuftige sterrelser, sa de kan
arrangeres og benyttes preecis efter jeres behov. Endelig nar | ogsa badeveerelset med vaeghaengt toilet
og bruseniche.

Kolonihavehuset er placeret fordelagtigt, sa det er let at komme til og samtidig teet pa smuk natur i
Kalvebod Feelled. Omradet indbyder til lange gature, hvor | kan nyde omgivelserne omkring jer.
Derudover er der ogsa naerhed til flere indkebsmuligheder, sa | kan handle ind til gode middage med
REMA1000 mindre end 100 meter veek.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Aaes Kvist
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Adresse: Hf. Kongevang 33, 2770 Kastrup
Kontantpris: kr. 2.195.000

Dato: 18.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Kolonihavehus Grundareal udggr: 422 m?
M3 benyttes til: Kolonihavehus Hovedbyg.bebyg.areal: 66 m2
Kommune: Tarnby Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 14h Tarnby By, Tarnby Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 715991 Boligareal i alt: 66 m2
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 0 m2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig/Privat veje eller Passage/faerdselsareal
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2009

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/frys meerke: LG

type: Ovn maerke: Electrolux

type: Emhzaette maerke: Luna

type: Vaskemaskine med tgrretumbling maerke: Miele

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger O1a® Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af
senere kgbsaftales individuelle vilkar.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

1.1.1585 Se grund

25.4.2006 Tillaeg til dokument om elforsyning/transfor-meranleeg nu: Kabenhavns
Energi Holding A/S.

Parcelforeningen Kongevang

Fordelingstal: 322,00 af 29.116

Miljo:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
2endring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: seelgers aktuelle forsikring hos Alka . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
svamp: O Ja ® Nej insekt: O Ja ® Nej rerskade: O Ja @ Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Se police forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

. . . Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Forbrugsafheengige udagifter: vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

Vedr. grundarealer:

Der opkraeves aconto vand kr. 225,- pr mdr Det oplyste grundareal er INKL. feellesareal jf. foreningens andelsmappe. Kgber kan
ikke gere krav geeldende ift. grundens faktiske sterrelse og kabes som beset. Kaber
opfordres til egen opmaling, hvis dette gnskes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Ejerudgift/md.: kr. 766

Dato: 18.4.2025

o

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved ki
Ejendomsveerdiskat kr. 0,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.195.000,00
Grundskyld Kr. 0.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.000,00
Husforsikring Ansl. Kr. 1.600.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 15.050,00
Husleje kr. 5.796.00 Indskud forening kr. | 6.000,00
Renovation kr. 180000 | Eierskiftegebyr: kr. | 1.250,00
Ialt kr. | 2.224.300,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr. 9.196,00

Vedr. standardfinansiering:

Kgber ggres saerligt opmaerksom p&, at det ikke er muligt at opnd standardfinansiering for denne ejendomstype.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.lan DKK 1,00 0
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