Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LOKALBOLIG HALSNAS APS
Hilleradvej 2A - 3300 Frederiksveaerk
TIf. 47 76 00 50
halsnaes@lokalbolig.dk

CVR 26937302

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: H.J. Henriksens Vej 20, Laengehus 171 m2, 3310 Jisted Sagsnr.: 04-X0000818
Kontantpris: 3.893.000 Ejerudgift/md.: 4.276

Dato: 2.12.2021

Beskrivelse:
Byggegrunde inkl. nyopfert eurodan villa i Glsted

Du har nu mulighed for at kebe en grund inkl. en ngglefaerdig eurodan villa i Disteds nye bydel —
Vibjerg Boligby.

Prisen inkluderer:

- Grund (624 m2- 791 m?)
- Byggemodning.

- Tilslutningsafgifter.

- Fundering.

- Jordkaersel

-171m2 leengehus.

Huset afleveres ngglefeerdigt i henhold til materialebeskrivelse. Der er dog mulighed for sendring af
materialevalg samt individuelle tilvalg.

Hele boligen opvarmes af en fuld luft-til-vand varmepumpelgsning fra Metro. Den inkluderer justérbar
gulvvarme i alle rum.

Beliggenheden i Jisted er szerdeles fordelagtig, teet pa indkebsmuligheder, skole, daginstitution og
offentlig transport. | nserheden findes ogsa naturskenne omgivelser med bade skov, eng og Roskilde
Fjord i gaafstand. Sterre byer som Frederikssund og Hillerad kan nas pa blot 15 min. i bil, mens turen
til Kebenhavn tager 45 min.

Alle fotos er modelfotos.

For mere info kontakt Frederik Solhgj pa tIf. 20 18 22 62.

Se ogsa: Vinkelhus 151 m? (sagsnr. 04-X0000817) og Laengehus 146m? (sagsnr. 04-X0000786).

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

o . .
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Gravenslund Bern
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Adresse: H.J. Henriksens Vej 20, Laengehus 171 m2, 3310 Jisted
Kontantpris: 3.893.000

Sagsnr.: 04-X0000818
Ejerudgift/md.: 4.276

Dato: 2.12.2021

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Ifglge: Eiendomsvurderingen

Kommune: Halsnaes Kommune

Matr.nr.: 1L Qisted By, Disted

BFE-nr.: 2300494

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Luft-til-vand varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveerdi: 3.893.000,00
Heraf grundveerdi: 365.625,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.114.400,00
Grundskatteloftsvaerdi: 365.625,00

Arealer

Grundareal udggr:

Grundareal ifglge: Anslaet
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:

Boligareal i alt:

Andre bygninger:
Bygningsareal ifglge: Tegninger
- af dato: --

Grundejerforeningsforhold:
Sikkerhed til grf.:
I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
18.4.1907 Dok om et sporanlaeg

700 m? 27.6.1926 Vedteegter for pumpelaug
5 16.9.1931 Dok om ret til at plante en raekke graner mv
171 m2 16.9.1931 Dok om ret til at plante en raekke graner mv
0m 19.8.1960 Dok om master mv, lkke til hinder for prioritering
0m? 26.1.1962 Dok om fredning
171 m? 22.12.1967 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
0 m?2 24.10.1984 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1AM

12.12.1997 Lejekontrakt med Tele Danmark Mobil A/S

20.11.2006 Dok om feerdselsret for ejeren af 1BC Qisted og 4L LI. Havelse m.m.
10.7.2007 Deklaration om naturgasanlaeg

Lokalplan nr. 07.34

Kommuneplan/rammeomrade 7.B7

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Se materialevalgsbrochure

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Adresse: H.J. Henriksens Vej 20, Laengehus 171 m2, 3310 Jisted Sagsnr.: 04-X0000818
Kontantpris: 3.893.000 Ejerudgift/md.: 4.276

Dato: 2.12.2021

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.000,00
Ejendommens primeere varmekilde: Luft-til-vand varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da saelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

Den anfarte udgift til varme er anslaet, da ejendommen endnu ikke er opfert. Der bliver udarbejdet energimaerke pa ejendommen
umiddelbart efter faerdigmelding.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om jordforurening:
Matriklen har tidligere veeret kortlagt. Det er vurderet, at der ikke leengere er grundlag
for kortlaegning af matriklen. Kortlaegningen er derfor ophaevet.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Keber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveaerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende
skatteloftsvaerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kebers
fremtidige skattebetalinger, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Ejendomsvurdering, ejendomsskat samt grundskatteloftvaerdi:

Kaber er gjort bekendt med, at grunden endnu ikke er udstykket og ejendommen ikke
er opfert. Som falge heraf foreligger der ikke en saerskilt offentlig vurdering, hvorfor de
i salgsopstillingen anfgrte belgb er anslaede til brug i forbindelse med beregningen af
ejendomsskat. Kaber er gjort bekendt med, at brutto/nettoydelsen for de efterfalgende
ar kan afvige fra det i salgsopstillingen anfaerte, idet den fremtidige offentlige vurdering
af naervaerende ejendom kan afvige fra det anslaede.
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Adresse: H.J. Henriksens Vej 20, Laengehus 171 m2, 3310 Qisted Sagsnr.: 04-X0000818 Dato: 2.12.2021

Kontantpris: 3.893.000 Ejerudgift/md.: 4.276

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Renovation (Standard 2021) 3.638,40 KontantpriS/udbetaIing 3.893.000,00
Rottebekeempelse, anslaet 40,00 Tinglysningsafgift 25.150,00
Ejendomsvaerdiskat 30.200,00 Lalt | 3.918.150,00
Ejendomsskat 2021 0,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Husforsikring - ANSLAET 5.000.00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske,

Ejendomsskat - ANSLAET 12.431,25

Ejerudgift i alt 1. 3r: 51.309,65

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.896 md./ 190.757 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.543 md./ 162.520 &r v/ 26,55 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 1.12.2021. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken
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Dato: 2.12.2021

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art ‘ Realkredit-

type ‘ Restgeeld ‘

restgeeld

Obl. Kontant-
veerdi

Rest-
Igbetid

Optaget
i valuta

Rente 1. ars
Kont./pélyd. | ydelse

‘ Rop

Saldo
fradragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar
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