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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

|€ LokalBolig

LOKALBOLIG SVENDBORG APS
Mgllergade 57A - 5700 Svendborg
TIf. 3159 57 00
svendborg@lokalbolig.dk

CVR 39434393

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skaregardsvej 13, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 46-X0001245
Kontantpris: 4.495.000 Ejerudgift/md.: 2.223

Dato: 14.2.2024

Beskrivelse:

Fantastisk beliggende ejendom, med unikt strandareal og hytte.

Gar | med drammen om at finde et helt szerligt sted med en unik beliggenhed ved vandet, i rolige
omgivelser og hvor dremmen om et nybyggeri ogsa kan komme til virkelighed? Sa er Skaregardsvej 13
det helt rigtige for jer!

Her far | landlig og idyllisk beliggenhed, fuldkommen isoleret og for sig selv, og med et fantastisk kig til
Det Sydfynske @hav samt de omkringliggende ger. Stedet her giver Jer en bid af hvor unikt ghavet
omkring Sydfyn egentlig er, et sted som der ikke findes mange andre af. Her er der mulighed for at lade
ideerne udfolde sig og opfare dremmehuset med en vidunderlig placering, og med kun 300 meter ned
til vandkanten.

Her er eksklusivt strandarealet og en hyggelig fiskehytte, hvor mange dejlige stunder kan nydes og ikke
mindst en fantastisk solnedgang kan overveeres.

Forpagtning ligger pt. pa ca. 90.000,- arligt.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Chris Morthorst
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Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund

M3 benyttes til: Nedrivning og nybyg

Ifglge: Eiendomsvurdering

Kommune: Svendborg Kommune

Matr.nr.: 3D Skovballe By, Bjerreby

BFE-nr.: 3033676

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat feelles

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget ar: 1880

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.850.000,00

Grundveerdi: 741.900,00

Evt. ejerboligveaerdi: 689.100,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.280.000,00
Grundlag for grundskyld: 741.900,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

-heraf Stald til svin

-heraf Lade til foder,
afgreder mv.

Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 14-06-2023

148275 m?2

103 m?
10 m2
30 m?

133 m?2

702 m2

410 m?

292 m?

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Oplysning om jordbundsforhold:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Servitutter:

1.1.1585 Dok om feellesarealer mv -

1.1.1585 Dok om vej mv, og stier -

26.7.1911 Dok om faerdselsret mv -

13.4.1994 Dok om kabelanleeg og transformerstation

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold: Henvises til eiendommens forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forsikringsforhold:
Praemien som er medregnet i ejerudgiften er anslaet.

Bevaringsveerdi:
Ejendommen har kategori 5 og der kan leeses yderligere herom pa www.kulturarv.dk

Strandbeskyttelseslinie:

Ejendommen er beliggende indenfor strandbeskyttelseslinjen.
Strandbeskyttelseslinjen omfatter som udgangspunkt en zone pa 300 m fra den
inderste greense af strandbredden. Linjen ligger fast og er noteret i matriklen.

Naturbeskyttelse:

Ejendommen ligger indenfor en naturbeskyttelseslinje.

Naturbeskyttelseslovens § 3 vaerner naturtyperne mod aendringer i deres
naturtilstand. @nsker ejeren at fortage sendringer i et beskyttet naturareal, skal han
s@gge om dispensation hos kommunen. Hidtidig drift pa arealerne kan dog fortsaette.

Beskyttet sten- og jorddiger:
Der forekommer beskyttede sten- og jorddiger pa ejendommen.
For at beskytte de tilbageveerende sten- og jorddiger er de beskyttet imod sendringer i

tilstanden - jeevnfgr museumslovens § 29a.
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Adresse: Skaregardsvej 13, Tasinge, 5700 Svendborg Sagsnr.: 46-X0001245 Dato: 14.2.2024

Kontantpris: 4.495.000 Ejerudgift/md.: 2.223

Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaardiskat 11.628.00 Kontantprlsludbetallng 4.495.000,00
Ejendomsskat 2023 5559’30 T|ng|ysn|ngsafg|ft skade 28850,00
Husforsikring anslaet 8.500,00 Lalt | 4.523.850,00
Skadedyrsbekaempelse 219,45

Skorstensfejerbidrag 768,21

Ejerudgift i alt 1. 8r: 26.674,96

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 29.172 md./ 350.069 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.386 md./ 268.632 &r v/ 27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 14.2.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK 0,16 0
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