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oo o LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding

TIF. 76 3019 88

kolding@lokalbolig.dk

Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055 Dato: 11.5.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 635.000 Ejerudgift/md.: kr. 582

Beskrivelse:

| det skenne omrade Vonsild, med alle faciliteter i neerheden, ligger denne nye flotte
udstykning.

Omradet er fuldt byggemodnet, veje anlagt og byggegrundene er klar til at blive bygget pa.

Sa dremmer du om at bygge dit eget hus kan du starte med det samme! Denne byggegrund
ligger i et kvarter med kort afstand til skole, daginstitutioner, natur og fritidsmuligheder.

| Vonsild er der desuden en meget velfungerende skole, sportsklub, bgrnehave, vuggestue

og flere indkebsmuligheder ved SuperBrugsen Vonsild og det nye butiksomrade lidt teettere
pa Kolding By. Samtidig er der ikke langt til genbugspladsen, byggemarked, Sydbank Arena
mm.

Naturen er lige uden for dgren og det er muligt at ga ture i grenne omrader og skov teet pa
grundene. Skal du leengere vaek med bil ligger den nye Vonsild afkersel indenfor 3 minutters
karsel. Her er selvfalgelig ogsa offentlig transport til Koldings avrige faciliteter med
bybussen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Rosendahl

Version 3.5 E/SO/GR/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



|€ LokalBolig

LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding
TIf. 76 30 19 88
kolding@lokalbolig.dk

CVR 39480735

Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055 Dato: 11.5.2025
Kontantpris: kr. 635.000 Ejerudgift/md.: kr. 582




|& LokalBolig

LOKALBOLIG KOLDING APS
Vejlevej 130 - 6000 Kolding
TIf. 76 30 19 88
kolding@lokalbolig.dk

CVR 39480735

Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 635.000

Sagsnr.: 51-000055
Ejerudgift/md.: kr. 582

Dato: 11.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Helarsgrund
Kommune: Kolding Kommune
Matr.nr.: 19fo Vonsild By, Vonsild
BFE-nr.: 100022286

Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone

Vand: se kommunalt oplysningsskema
Vej: se kommunalt oplysningsskema
Kloak: se kommunalt oplysningsskema

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020
Ejendomsveerdi: 484.200,00
Grundveerdi: 484.200,00
Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udggr: 713 m?2

Andre forhold af veesentlig betydning:

... Fortseettes pa side 6

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Der bliver lyst servitut med aendringer ifht. lokalplanen.

Lokalplanen rekvireres ved ejendomsmeegler. Lokalplan nr. 0414-11
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Christiansminde Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055

Dato: 11.5.2025

Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 635.000 Ejerudgift/md.: kr. 582

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse

Kgber har muligehed for at undersgge jordbunden for at beregne evt. ekstra fundering. Der er lerjord i omradet,
hvorfor normal fundering har jern i sokler, draen og sand om soklen og sokler ned til 120 cm dybde.

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljoundersggelse

Kgber opfordres til at sgge naermere raddgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:
Omradet er byggemodnet.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 48.525 heraf moms kr. 9.705

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 23.012 heraf moms kr. 4.602

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 81.120 heraf moms kr. 16.224

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: 25.000 heraf moms kr. 5.000

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Ovenstaende tilslutningsafgift faktureres direkte fra seelger i forbindelse med overtagelsen.
Der er ikke antenne forening i omradet.
El fares fra feelles elskab gennem tomrer til hver grund.

LED 2 til fiernvarme betales direkte af kaber til fiernvarmeforsyning. Belgbet er kr. 10.000.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der foruden ovenstdende m& forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055 Dato: 11.5.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 635.000 Ejerudgift/md.: kr. 582
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Grundskyld 2025 5.283.00 Kontantpris/udbetaling 635.000,00
Geeld udenfor kabesum 0’00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede 5.750,00
Grundejerforening 1.700.00 Kabers andel af ejerskifteforsikring
Husforsikring 0’00 Omk. til berigtigelse af skadet, anslaet |

Ialt | 640.750,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: 6.983,00

Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
udgifter til tilslutning af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.879 md./ 46.545 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.034 md./ 36.405 ar v/ 26,42 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 11.5.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055 Dato: 11.5.2025
Kontantpris: ekskl. tilslutningsafgifter kr. 635.000 Ejerudgift/md.: kr. 582
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Keber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at ikrafttraedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, herunder skatteloft, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Ejendomsmeegleren har derfor anslaet veerdierne for
den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skattelofter, i neerveerende salgsopstilling. De anslaede veerdier, der ligger til grund for de anslaede skattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter, er for indeveerende
ar.

Eventuelle afvigelser mellem salgsopstillingens vaerdier og belgb, samt Vurderingsstyrelsens endelige veerdier og opkraevede belgb, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise
sig at veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom
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Adresse: Salviehaven 17, 6000 Kolding Sagsnr.: 51-000055 Dato: 11.5.2025
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Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 2.
Eventuelle pantebreve kan ikke overtages eller eendres til afgiftspantebreve.

Omradet er under opbygning, og eventuelle oversigtskort kan afvige for hvad der endeligt anlaegges af veje stier, sger, granne omrader mm.

Ejendomsskat samt ejendomsvurdering er anslaet, idet grunden endnu ikke er selvsteendigt vurderet.

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgarelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller
nedadgaende retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Boligbeskatningen omlaegges i 2024. Vurderingsstyrelsen har til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 fastsat en forelgbig ejendomsvaerdi og grundveerdi pr. 1. januar 2022. Begge fratreekkes 20 % og udger herefter de
forelgbige beskatningsgrundlag for hhv. ejendomsveerdiskat og grundskyld i 2024. Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende vedr. den forelgbige beskatning.
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