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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Staldgardsgade 5, 8900 Randers C Sagsnr.: 60-X0000299 Dato: 29.11.2022
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 1.824

Beskrivelse:

Byhus med skenne udearealer i Randers C

| Randers’ Latinerkvarter ligger dette nydelige byhus klar til at byde en ny familie velkommen. Hjemmet
fordeler 162 kvadratmeter over stueplan, fgrste sal og anden sal, hvor | far et kekken-alrum, en stue, to
veerelser, et badevaerelse og et gaestetoilet. Derudover skal | glaede jer til stemningsfulde udemiljger i
gardhaven og pa altanen. Omkring 2015 er der lavet kakken, mens der i 2021 er etableret nyt
varmeanlaeg. Beliggenheden er teet pa gagaden og hverdagens forngdenheder sasom skole,
pasningstilbud og indkgbsmuligheder. Velkommen til.

Det flotte Invita-kakken er opsat i en U-form med hvide, grebsfrie fronter, en Corian-bordplade samt
ovne i ergonomisk hgjde og en induktionskogeplade, der alt sammen er med til at skabe gode rammer
omkring den faelles madlavning. | aben forbindelse hertil udfolder alrummet sig, og her kan | arrangere
et langbord, hvor familien samles til hyggelige stunder.

Pa farste sal ser | de to veerelser, der begge er rummelige. Her er ogsa et badevaerelse med
gulvvarme, en muret bruseniche og plads til vaskefaciliteter. P4 anden sal finder | et dejligt rum, | kan
indrette som stue, hvor spilaftener og hyggelige filmaftener kan forega.

Fra alrummet treeder | ud i den fantastiske gardhave, der er vendt mod syd, sa | far fine rammer til
frokoster og grillmiddage udendgrs. | har ogsa et delvist overdaekket areal fra altanen ovenover, som |
tilgar fra farstesalen. Her understreges stemningen af de mange vinranker, der omgiver jer, og stedet
indbyder til et kaligt glas rosé i solen.

Med adresse pa Staldgardsgade 5 bosaetter | jer pa en blind vej i Latinerkvarteret. Den centrale
beliggenhed placerer jer naer indkgbsmuligheder, dagtilbud og skole, foruden midtbyens mange tilbud.
Her kan | ga pa opdagelse og opleve forskellige spisesteder, specialbutikker og shoppingmuligheder.

Selvom byhuset er beliggende i det centrale Randers er parkering ikke noget problem, da man lige
uden for dgren kan parkere med beboerlicens fra Randers kommune for omkring 1440 kr. arligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kathrine Fisker
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Adresse: Staldgardsgade 5, 8900 Randers C Sagsnr.: 60-X0000299 Dato: 29.11.2022
Kontantpris: 2.895.000 Ejerudgift/md.: 1.824
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer i . ]
Ejendomstype: Reekkehus Grundareal udger: 93 m? Grundejerforening: Nej
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Grundareal ifglge: ESR Servitutter:
Ifglge: BBR Hovedbyg.bebyg.areal: 56 m2 18.5.1901 Dok om at ejeren ma benytte en port og en lage (47/600)(Rette
Kommune: Randers Kommune Keelderareal: 0 m2 lysningdato: 13.05.1901)
Matr.nr.: 516 Randers Bygrunde Udnyttet tagetage: 50 m2 13.10.1982 Dok om fiernvarme mv, Se akt
BFE-nr.: 5608074 Boligareal i alt: 162 m?2 23.1.2003 Lokalplan nr. 302 - Staldgardsgade
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 0 m?2 20.2.2003 Dok om feelles gavl, samt ang. vedligeholdel- se m.v. Se akt. Tillige anden
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Bygningsareal ifglge: BBR ejendom. 516 RBY
Vej: Offentlig - af dato: 14-08-2022 21.11.2003 Lokalplan nr. 309
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget 8r: 1930 / 1999

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveerdi: 1.650.000,00
Heraf grundveaerdi: 142.100,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.100.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 142.100,00

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke:
type: Kogeplade meerke:
type: Emhaette maerke:

type: Kombiovn meerke:

type: Ovn meerke:

type: Koeleskab meaerke:

type: Fryseskab maerke:

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring  hos Lzererstandens
Brandforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Ejendommen har faelleskloakering jf. ejendomsdatarapport.

Se side 5 for gvrige forhold.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.300,00 Forbrug: 9.480 kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2022
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers reelle arlige varmeforbrug fra 01.01.20 frem til 31.12.20 jf. saelgers arsopgerelse var 10.925 kWh til kr. 7.246,55

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeaerkning: A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaardiskat 10.120.00 Kontantprlsludbetallng 2.895.000,00
Ejendomsskat 2022 3.968’85 Omekostninger til kabers radgiver - anslaet 6.500,00
Husforsikring 4.640.00 Kabers andel af ejerskifteforsikring - anslaet 7.500,00
Renovation 2.960,00 Tinglysningsafgift | 19.250,00
Rottebekaempelse 199,65 [ alt | 2.928.250,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: 21.888,50

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 145.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.803 md./ 201.641 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.238 md./ 158.858 &r v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 29.11.2022. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Totalkredit Anden lanetype 1.382.000,00 1.382.000,00 969.155,14 DKK 1,00 24.179,48 28,25 Nej

Gvrige forhold:

Omradeklassificeret:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Skodeudgift:
Kgber gares opmaerksom pa, at saelger afholder udgiften til udstedelse af ska@de, udarbejdelse af refusionsopggrelse, handlens berigtigelse i @vrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kabers kontantbehov.

Mastedatabasen:
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk
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