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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Odense City ApS
Laesspegade 15, st.. - 5000 Odense
TIf. 31595700

odense@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Sukkervaenget 42, 2. 4., 5000 Odense C Sagsnr.: 49-X0003041 Dato: 15.4.2025
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.345
| { .
/ Beskrivelse:

Lys og indbydende lejlighed med fantastisk loftshgjde

Nu kan | skrive jeres kommende boligkapitel lige her pa Sukkervaenget 42 i Odense C. Lejligheden er
placeret i en moderne ejendom med elevator i Odense centrum og er totalrenoveret i 2019. Boligen er
derfor yderst funktionel med god opbevaringsplads og en praktisk planlgsning, der udnytter hver
kvadratmeter optimalt. Herskabelige detaljer sasom loftrosetterne harmonerer hertil smukt med den
gennemgribende renovering. | far et velindrettet alrum med integreret kakken foruden et vaerelse og et
badeveerelse. Velkommen til.

Den imponerende lofthgjde og det buede vindue, som skaber et enestdende lysindfald, slar tonen an i
alrummet. Her kan man nemt indrette sig med et hyggeligt sofahjerne og et spiseareal. Kgkkenet er fra
HTH og har hvide elementer med messinggreb, der tilfgjer et elegant touch. Desuden er der gulvvarme
samt et ventilationsanleeg.

Soveveerelset har en passende starrelse og dermed er der plads til bade en seng og et klaedeskab.
Derudover far | et paent badeveerelse med separat bruseniche samt en tilhgrende vaske-terremaskine.

Pa altanen far | plads til bade et lille cafébord, en loungesofa og en grill, og den orienterer sig mod
sydwst, hvilket giver jer optimale solforhold. | eiendommen er der cykelparkering i keelderen, hvor | ogsa
far adgang til et privat kaelderrum. Dertil kan man leje en parkeringsplads og holde husdyr.

| kommer til at bo pa en attraktiv beliggenhed taet pa byens centrum, men alligevel tilbagetrukket fra
byens larm, hvilket giver jer fredelige omgivelser. Der er kort afstand til granne omrader og letbanen, som
er placeret, sa den ikke pavirker boligens stgjniveau. | far derudover ogsa naerhed til alle nedvendige
faciliteter sdsom fitnesscentre, supermarkeder og skoler.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Erik Lehrmann
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
) 26.9.1973 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
EJendommen Arealer* 19.9.1985 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering
EJoendomstype: Ejerlejlighed Tinglyst areal: 46 m2 3.11.1998 Dok om feelles brandmur/gavl mv, skel, byg- ninger, feellesledninger m.v.,
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 43 m2 3.11.1998 Dok om fzelles brandmur/gavl mv, skel, byg- ninger, fzllesledninger m.m. -
Kommune: Odense Heraf andre arealer: 3m?2 8.12.1998 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, feel- les brandmur mv og
Matr.nr.: 1aho Vestermarken, Odense Jorder BBR-boligareal: 51 m2 feerdselsret mv 34_AU-H_546
BFE-nr.: 100312275 . . 8.12.1998 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, feel- les brandmur mv og
Ejerl.nr. 24 Ejerforeningsforhold faerdselsret mv
Zonestatus: Byzone Feellesudg. fordeles efter: 6.7.2006 Pabud om prgveudtagning mv. af jordforuren- ingen, jfr. §40 i lov om
Vand: Blandet vandforsyning Tinglyst fordelingstal: 46/2859 forurenet jord 34_AU-H_546
Vej: Privat feelles vej Adm. fordelingstal: 13.5.2016 Statsekspropriation
Kloak: Blandet aflabsforhold pa ejendommen (er specificeret pa bygningen) Sikkerhed til e/f: 50.000,00 12.7.2017 Vedteegter: Vedtaegter for Grundejerforeningen "Sukkerkvarteret" Roersvej,
Varmeinstallation: Fjernvarme I form af: Andst Odense
Opfert/ombygget ar: 1899 _ _ 17.2.2020 Servitut om vej og parkering, bebyggelse, benyttelse mv.
Forhgjelse af sikkerhed: 8.6.2020 Servitut om ledninger mv.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag I form af: Ingen 7.1.2021 Servitut om adgangs- og brugsret i keelder
Offentlig vurdering pr.: 2024 5.5.2021 Eksklusiv brugsret for enkelte ejerlejligheder
Ejendomsvaerdi: 1.145.000,00 21.5.2021 Keb af parkeringsrettigheder
Grundvaerdi: 593.000,00 26.5.2021 Feelleslejlighed
Evt. ejerboligvaerdi: Fortsaettes pa side 5
Grundlag for ejd. veerdiskat: 916.000,00 Lokalplan - Sukkerkogeriet - Vesterbro 120 og Roersvej 38 - service og boliger
Grundlag for grundskyld: 474.400,00 Kommuneplan - Kommuneplan 2020-2032

Kommuneplan - Vesterbro
* Lges naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk Kommuneplan - Planstrategi 2008, 2011, 2015, 2019 & 2023

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
Tilbehor: A .
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat): Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Sukkerkvarteret
type: Emheette maerke: Bosch Pligt til medlemskab: Ja
type: Kogeplade maerke: Siemens Sikkerhed til foreningen: Nej
type: Ovn meerke: Bosch Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
type: Kole/Fryseskab maerke: Bosch
type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Vaske-tarremaskine maerke: AEG
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Henvises til eiendommens forsikringspolice.

hos Protector

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.334,98

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen supplerende varmekilde.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Nuveerende ejer betaler kr. 250,- pr. maned i aconto varme og kr. 340,- pr. maned i aconto vand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning er tilladt, men skal ske efter reglerne i § 30 i vedteegterne.

Husdyr: Husdyr er tilladt. Der ma holdes 2 katte eller 1 hund - dog ingen kamphunde
eller krydsninger deraf. Husdyrene ma ikke vaere til gene for andre beboere.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Genhusning af ejendommen:

Pa beboermadet den 3. februar 2025 blev beboerne informeret om, at ejendommen
skal genhuses, mens udbedringsarbejdet star pa. Tidsplanen er endnu ikke
feerdigudarbejdet.

Hvis ejerne selv kan sgrge for genhusning, vil de modtage en erstatning pa 5.000 kr.
pr. veerelse pr. maned i den periode, de skal genhuses. Genhusningen forventes at
vare ca. 4 maneder, men dette kan stadig sendre sig.

Mere information falger.

Lettere forurening:

Pr. 1. januar 2008 blev samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om aendring
af forurenet jord. Kommunen kan dog undtage stgrre sammenhaengende omrader
indenfor byzoner, som den har viden om, ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald
skal ske gennem et kommunalt regulativ.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.671,60 Kontantpris/udbetaling kr. 1.795.000,00

Grundskyld 2025 Kr. 2.704.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 12.650,00

Fzellesudgifter Jf. administrator, ekskl. aconto vand og varme kr.  8.732,16 Gebyr for notering af ejerskifte inkl. moms. kr. | 3.100,00

Skadedyrsbekaempelse 2024 kr. 34,45 [alt kr. | 1.810.750,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 16.142,21 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.998 md./ 119.974 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.007 md./ 96.090 ar v/ 26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 15.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Servitutter - Fortsat fra side 3.
27.5.2021 VEDTAGTER For Ejerforeningen Sukkertoppen CVR-nr. 42292214 (Ejerforeningen)

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: Depotrum i kaelderen

Feellesfaciliteter: Cykelkaelder

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Jordforurening:
Jf. jordforureningsattest fra regionen, har ejendommen tidligere vaeret kortlagt, men regionen har ikke laengere grundlag for kortlaegning, og matriklen er sdledes udgaet.

Bevaringsveerdi:
Ejendommen har ingen fredningsstatus og der kan laeses yderligere herom p& www.kulturarv.dk
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