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TIf. 36461555

sydhavn@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: A.C. Meyers Vaenge 11B, st.. tv., 2450 Kebenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001628 Dato: 24.4.2025
Kontantpris: kr. 4.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.276

Beskrivelse:
Dejlig lejlighed med altan og vandudsigt

| bunden af Teglvaerkslgbet i Sydhavnen ligger denne fortraeffelige lejlighed, hvor en fantastisk udsigt til
vandet og en lys, indbydende lejlighed bliver forenet. Boligen er velindrettet med blandt andet en stor
stue, et godt soveveerelse og en skgn, solrig altan med udsigt, og endelig er der det attraktive lokalmilja,
som der heller ikke er en finger at saette pa.

Hjemmet centrerer sig omkring det anseelige opholdsrum, hvor stuen og kekkenet er udfart i et.
Kokkenet er elegant med hvide, glatte fronter og nydelige bordplader, mens stueafdelingen isser
kendetegnes ved det rige lysindfald og den megen plads til at indrette netop de funktioner, som | har brug
for.

Boligen fgles rummelig fra start til slut. Det bidrager den gode indretning til, og foruden opholdsrummet
bestar den af det neevnte sovevaerelse og et badevaerelse med bruseniche og vaskefaciliteter.

Fra stuen er der adgang til den henrivende altan. Det er herfra, at udsigten er allerbedst, og pa den
anden side af lejligheden har | tiimed en fin terrasse. Ejerforeningen er desuden god og velfungerende,
og til lejligheden knytter sig et keelderrum.

| kommer til at bo helt teet p4 vandet, og det vil affede en masse muligheder. Der er blandt meget andet
potentiale for sejlads i kanalen i kajak eller pa paddleboard, og pa samme vis er omradet til den modsatte
side velforsynet med alt, hvad | kunne taenkes at fa brug for. Her er dagligvarebutikker, blomsterhandlere,
restauranter, og inden for kort gaafstand er der ikke langt til de nye metrostationer pa Enghave Brygge og
Sluseholmen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Alexander Askholt
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Dato: 24.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 538 Kongens Enghave, Kgbenhavn
BFE-nr.: 127045

Ejerl.nr. 57

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflab til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjemvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2008

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.751.000,00

Grundveerdi: 2.182.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.000.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.745.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 58 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 58 m2
BBR-boligareal: 67 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 58/13623
Adm. fordelingstal: afventer
Sikkerhed til e/f: 41.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/fryseskab maerke: Siemens
type: Emhaette maerke: Ved ikke
type: Ovn meerke: Siemens

type: Kogeplade maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Miele
type: Vaskemaskine maerke: Siemens
type: Terretumbler maerke: Grundig

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

31.5.1926 Dok om bebyggelse, benyttelse mv. -
31.5.1926 Dok om jernbanespor forbindelsesspor vedligh af bolvaerket mv
Fortsattes pa side 5

Forurening - omradeklassificeret som lettere forurenet:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Jordforurening:

Ejendommen er ifelge kommunens og regionens oplysninger registreret som
forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt
ejendommen via jordprgver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at eiendommen er
forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere
informationer.

Kommuneplaner
- Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad
- Kabenhavns Kommuneplanstrategi 2023 — Fremtidens klimavenlige hovedstad

Lokalplaner
- Teglveerkshavnen

Spildevandsplaner
- Kloakopland - 315A
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 24.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: afventer

hos afventer

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Den oplyste varmeudgift er anslaet idet seelgers seneste arsopggrelse afventes.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Energimaerke

Gyldighedsperioden i foreningens energimaerke er angivet til 28.08.2016-28.08.2023.
Kegber ggres opmaerksom pa, at energimaerker i dag har en gyldighed pa 10 ar uanset
tidligere angivelse jf. energimaerkningsbekendtggrelsens §46, stk. 4.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Feellesudgifter, anslaet kr. 15.000,00 Kontantpris/udbetaling kr. 4.498.000,00
Ejendomsveerdiskat kr.  15.304.08 Gebyr til administrator for notering af ejerskifte, anslaet kr. 1.500,00
Grundskyld 2025 Kr. 8.902.56 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 28.850,00
Rottebekampelse kr. 103,47 [alt kr. | 4.528.350,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 39.310,11 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 24.802 md./ 297.629 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 20.187 md./ 242.240 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til
ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: A.C. Meyers Vaenge 11B, st.. tv., 2450 Kebenhavn SV Sagsnr.: 20-X0001628 Dato: 24.4.2025
Kontantpris: kr. 4.498.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.276
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Afventer administratorbesvarelsen.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
La&ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- Kontant
type restgaeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

NORDEA KREDIT
REALKREDITAKTIESELSKAB

Obl.lan 1.909.325,79 1.909.325,79 | 1.521.255,32 DKK 1,00 100.764,57| 24,50 6.77 0 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.

28.3.1927 Dok om havnevaesenets ret til pant for bolveerksudgifter mv.

10.11.1947 Dok om luftfartshindringer mv.

7.5.1991 Dok om affaldsdepoter 07.05.1991 - 29385-01

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

12.4.2000 Lokalplan nr. 310. Slet Forprioritet

10.7.2003 Vedteegter for grundejerforeningen

10.7.2003 heeftelser Dok om veje, feellesarealer, grgn kile, promenade, bolveerker, parkerinsaraler, pumpebrgnd mv.
15.1.2004 Lokalpan nr. 310, tillaeg nr 1

7.2.2005 Dok om feelles afledning af overfladevand fra parkeringsarealer med matrnr. 477 Kong.Engh.
7.2.2005 Dok om feelles afledning af overfladevand fra parkeringsarealer med matrnr. 297 Kong.Engh.
10.3.2005 Dok om parkeringspladser og friarealer mv.

20.12.2005 Dok om parkeringspladser, friareal, havne- promenade mv.

19.10.2006 Dok om parkeringspladser m.m. Pataleret: Teknik- og Miljgforvaltningen

11.12.2006 Vedteegter for parkeringslauget Frederikskaj

11.12.2006 Vedteegter for ejerforeningen Frederikskaj,

19.6.2007 Dok om transformerstation og kabler mm Pataleberettiget: Dong Energy A/S

12.10.2007 Dom om bebyggelsesprocent og friarealer Pataleret: Teknik- og Miljgforvaltningen

Brugsret og feellesfaciliteter
Brugsret: afventer administratorbesvarelsen.

Fzellesfaciliteter: afventer administratorbesvarelsen.
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