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Ejendomsmeeglerforening LokalBolig Islands Brygge
Islands Brygge 78 - 2300 Kgbenhavn S
TIf. 53511555

islandsbrygge@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: lIslands Brygge 77C, 1., 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 66-X0000221 Dato: 15.5.2025
Kontantpris: kr. 8.845.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.234

Beskrivelse:

4 veerelses lejlighed med vandudsigt og stor overdaekket altan

Det er pa en supergod beliggenhed, at | finder denne moderne lejlighed i Ejerforeningen Lanternen pa
Islands Brygge. Her far | et stort kakken-alrum, tre veerelser og et badevaerelse samt en stor, overdeekket
altan med en betagende udsigt over vandet. Denne bolig ligger pa 1. sal og tilbyder en gennemtaenkt
planlgsning med gulvvarme i samtlige rum. Der er saledes bade plads og leekre Igsninger, hvilket samlet
set danner en skgn ramme om jeres familieliv.

Lejligheden er indrettet med en rummelig stue, der straekker sig mod et abent kokken. Kakkenet er
udstyret med en praktisk kekkeng og fine, hvide fronter, der giver rummet et stilrent udtryk. Fra stuen er
der udgang til en overdaekket altan, hvor | kan nyde udsigten til vandet aret rundt.

Boligen rummer tre veerelser, som alle er med indbyggede skabslasninger. Det stgrste veerelse er
placeret ved entréen, mens de to andre har adgang fra kekkenet. Dette gor det nemt at indrette sig efter
behov, hvad enten det er som soveveerelser, kontor eller hobbyrum. Badeveerelset er centralt placeret og
har plads til egne vaskefaciliteter.

Udover den vestvendte altan, hvor | kan nyde masser af tid, byder ejendommen ogsa pa flotte
feellesarealer, der byder pa flere grenne arealer. Med elevator i opgangen er der desuden let adgang til
alle etager.

Med placeringen pa Havnestaden mellem Amager Fzelled og Bryggebroen er | omgivet af naturskenne
omrader, samtidig med at | er taet pa Kebenhavn og Amagers pulserende atmosfeere. Indkgb klares nemt
i gaafstand, og der er ydermere kun halvanden kilometer til Hovedbanegarden. Denne lejlighed er
saledes den ideelle kombination af byliv og naturskenne omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim H. Johansen
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 214 Eksercerpladsen, Kgbenhavn

BFE-nr.: 112501

Ejerl.nr. 30

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig/Privat veje eller Passage/feerdselsareal
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2008

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 6.873.000,00

Grundveerdi: 4.021.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.498.400,00
Grundlag for grundskyld: 3.216.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 101 m2
Heraf tinglyst boligareal: 101 m2
BBR-boligareal: 117 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 101/8704
Adm. fordelingstal: 101,00/ 8.704,00
Sikkerhed til e/f: 41.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskab meaerke:
type: Fryser meerke:

type: Vaskemaskine meaerke:
type: Terretumbler maerke:
type: Komfur meerke:

type: Ovn meerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

1.3.1947 Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-I_13

23.2.2000 Lokalplan nr. 303

21.12.2000 Dok om Grundejerforeningen Havnestad

28.11.2001 Lokalplan nr. 303, Tilleeg nr. 1. Tillige anden ejendom P 423
31.5.2002 Dekl. ang. nye vejudlaeg, ophzevelse af vejudlaeg og nedlaeggelse af
vejareal. Tillige anden ejendom.

30.9.2003 Aftale om installation af skraldsuganleeg. Tillige anden ejendom
30.9.2003 Lejekontrakt om skraldsuganleeg. Uopsiglig i 20 ar. Tillige lyst i andre
ejendomme.

30.9.2003 Dekl. ang. skraldsuganlaeg i Havnestaden. Tillige lyst i andre ejendomme.
2.12.2003 Aftale om skraldsuganleeg, tillaeg. Tillige anden ejendom

Fortsattes pa side 5

Bevaringsveerdi:

Ingen fredningsstatus

Miljo:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 om
gendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre
sammenhaengende omrader inden for byzoner, som den har viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Planer:
Der henvises til vedtagne kommuneplaner, lokalplaner, regionsplaner mv.
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Protector
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se police

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.841,27

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning skal ske i henhold til vedteegternes § 23.

Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i eiendommen, sa laenge disse ikke er til gene
for de gvrige beboere, jf. foreningens husorden.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

vedr. den forelgbige beskatning
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Der opkreeves aconto varme kr. 2.880,- pr kvt og aconto vand kr. 1.050,- pr kvt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: B
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Offentlig afgift 2025 k. 140,22 | Kontantpris/iudbetaling kr. 8.845.000,00
Ejendomsvardiskat kr. 28.041 ,84 Ejersklftegebyr il adm, kr. 3250,00
Grundskyld 2025 kr.  16.405.68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 54.950,00
Faellesudgifter kr. 26.299,20 [alt kr. | 8.903.200,00
Grundfond kr. 3.924,04 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 74.810,98 pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 445.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 48.636 md./ 583.637 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 39.591 md./ 475.094 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 15.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardf. kan ikke opnas, idet ejerskiftelanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigt?gelsg, vil seelgers pant (pa naer pant i f_orr_n af Ingen fzelleslan jf. adm.besvar 08.05.2025.
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT . )
REALKREDITAKTIESELSKAB Kontantlan DKK 3,40 0 Nej

Servitutter - Fortsat fra side 3.
15.2.2006 Vedtaegter for Gardlauget Navigateren. Tillige anden ejendom
27.12.2007 Vedtaegter for parkeringslauget Lanternen -
27.12.2007 Vedtaegter for E/F Lanternen. Tillige lyst pantstiftende haeftelser

11.2.2019 Vedteegter: Tillaeg til vedtaegter Parkeringslauget Lanternen, Islands Brygge 77 A- 77 E/Jens Otto, Krags Gade 5,

9.6.2022 Vedteegter: Tilleeg til vedteegter for Parkeringslauget Lanternen
29.6.2022 Ny § 5a - Fravigelse fra normalvedteegtens §9 Ordinaer generalforsamling og §11 Ekstraordineer generalforsamling.

Brugsret og feellesfaciliteter
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