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Anvendelse af og kildehenvisning til denne rapport

Denne rapport skal til enhver tid gengives i sin helhed. | alle
tilfeelde skal den gengives med korrekt kildehenvisning til
factum2 as.
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1. Om byggetekniske rapporter

Formalet med en bygningsgennemgang og den dertilhgrende byggetekniske rapport er generelt at gen-
nemga de enkelte bygninger og udarbejde en tilstandsbeskrivelse, der overordnet beskriver og vurderer
synlige fejl og mangler i forhold til et normalt vedligeholdt hus med samme alder og konstruktion.

Da gennemgangen kun er visuel, kan der veere fejl og mangler i skjulte og lukkede konstruktioner, der ikke
vil fremga af rapporten. Den bygningssagkyndige kan under tiden anvende enkle tekniske hjeelpemidler ved
gennemgangen, men vil ikke foretage destruktive indgreb i bygningerne uden aftale med salger. Derfor
kan nogle skader veere skjulte for den bygningssagkyndige og vil i de tilfeelde ikke fremga af rapporten.

Ansvar

Ansvaret for opgavens udfgrelse begraenser sig til registrering af eiendommens bygninger i forhold til an-
vendelse, alder, areal, m.m. og afdaekning af synlige skader, som kan nedsatte bygningens funktion eller
veerdi naevneveaerdigt — herunder brud, lsekage, revnedannelse eller gdelzaeggelser.

| alle tilfaelde kan den bygningssagkyndige ikke ggres ansvarlig for skjulte skader, der ikke var mulige at
konstatere efter besigtigelsesreglerne.

Samtidig gor vi opmaerksom pa3, at den byggetekniske rapport ikke er omfattet af huseftersynsordningen og
hverken ma eller kan forveksles med en tilstandsrapport.

Den udfgrende factum2 afdeling er ansvarlig for opgaven og er forsikret herfor gennem Tryg Forsikring.
Indhold
Felgende er ikke omfattet af bygningsgennemgangen:

¢ VVS-installationernes funktion.

e Gennemgang af de elektriske installationer.

e Sadvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand.
e Smating, som ikke pavirker bygningens brug.

e Bygningens placering pa grunden.

e Bygningens planlgsning.

e Bygningens indretning.

e Lgsore, f.eks. harde hvidevarer.

¢ Udendgrs svgmmebassiner og pumpeanlaeg.

e Markiser og baldakiner.

¢ |Installationer uden for bygningerne.

e Bygningens astetik og arkitektur.

e Bygningens lovlighed (bortset fra dabenlyse overtraedelser af bygningslovgivningen).
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Sarskilt gennemgang af de elektriske installationer

Den byggetekniske rapport omfatter ikke gennemgang af ejendommens elinstallationer. Dette skal bestilles
saerskilt.

10-arigt mangelansvar
En byggeteknisk rapport fritager ikke salger for sit 10-arige mangelansvar.
Radgivning

En byggeteknisk rapport omfatter ingen form for radgivning vedr. udbedring, renovering eller andre an-
dringer. Dette kan dog evt. aftales szerskilt.

1.1. Definition af opgave

Omfanget af bygningsgennemgangen og den dertilhgrende byggetekniske rapport er til enhver tid afgraen-
set af de begraensninger, der ggr sig geeldende i forhold til ansvaret for udfgrelsen af den byggetekniske
rapport.

Den byggetekniske rapport bruges typisk af seelger i forbindelse med en hushandel, og hvor det ikke er mu-
ligt at udarbejde en tilstandsrapport, da ejendommen ikke er omfattet af huseftersynsordningen.

Denne byggetekniske rapport er udferdiget med baggrund i bestilling fra Rikke Marie Kirkeby og Ole Kirke-
by den 25-07-2022.

Bestillingen omfatter beboelse/garage/overdaekket terrasse og garage.
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1.2. Karakterskala
| denne byggetekniske rapport anvendes en karakterskala, som svarer til rapporter udarbejdet i henhold til
lov om forbrugerbeskyttelse.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens
alvor vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen og hvor akut det er at fa
den udbedret. | tilstandsrapporten kan du laese om fglgende typer af skader.

Kritiske skader

RGD Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfort eller vil
medfore. at bygningsdelens funktion svigter pa kort sigt
Dette svigt kan medfore eller kan allerede have medfort skader

pa andre bygningsdele

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen. som vil medfore. at bygningsdelens
funktion svigter pa laengere sigt

Dette svigt kan medfore skader pa andre bygningsdele

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller
byaningens funktion

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bor undersoqges for at afklare. om
det er en skade. Det kan vaere en kritisk eller en alvorlig skade
Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser
Hvis du véelger at kobe ejendommen, uden at forholdet er
undersogt naermere, baerer du selv nsikoen

Kort sigt er, ndr den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skgnner, at skaden udvikler sig
Negativt indenfor en periode pa op til ca. 2 ar. Det kan vaere meget individuelt, hvordan en skade udvikler
sig. Det kan veaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er
begyndt.
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1.3. Almindelige bestemmelser for teknisk radgivning og bistand

| forbindelse med udfgrelsen af den byggetekniske gennemgang og den dertilhgrende byggetekniske rap-
port henviser vi til AImindelige Bestemmelser for teknisk Radgivning og bistand (ABR), som regulerer for-
holdet mellem radgiver og klient og dermed fastlaegger de gaeldende principper, der danner grundlag for
aftaleforholdet ved en given opgave.

Specifikt henviser vi til afsnit i ABR 18 vedrgrende ansvar for fejl og forsgmmelser (tilgaengeligt pa
www.retsinformation.dk).
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2. Besigtigelse

Ejendom Kunde/bestiller
Poppelalle 26 Rikke Marie Kirkeby og Ole Kirkeby
6000 Kolding Poppelalle 26

6000 Kolding

TIf.: 21654966
Mail: kirkeby6000@msn.com

Etager Bebygget areal
uden [m?] INCE G Udnyttet
kaelder tagetage
Bygning  Anvendelse og tag Total Keelder | Bolig Erhverv = [m?]
A Beboelse/garage/overdaekket | 1800 2 260 - 382 - 169
terrasse
B Garage 2012 1 164 - - - -
C Braendeskur 1987 1 16 - - - -
D Udhus 1987 1 26 - - - -

Ovenstaende arealer fremgar af BBR eller er anslaet ud fra de faktiske forhold.
Besigtigelsesdato

16-08-2022

Besigtigelsen omfatter

Byggeteknisk Rapport afdeekker synlige skader. Det kan fx veere svampeskader, konstruktionsfejl eller saet-
ningsskader. Byggeteknisk Rapport afdakker ogsa tegn pa skader, som kan udvikle sig til en skade.

Fglgende materiale foreld
Der forela intet andet materiale.

Bemeerkninger til:

Tilgeengelighed: Bygn. A (beboelse/garage/overdakket terrasse): Hanebandsloft og skun-
ke/skunkrum kunne ikke besigtiges grundet manglende adgang
Forbehold: Bygn. A (beboelse/garage/overdakket terrasse) og bygn. B (garage): Der kan

forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa
besigtigelsestidspunktet. Synligt punkterede ruder vil fremga af skadesoversig-

ten.
Undtagne bygnin- Bygn. C (braendeskur) og bygn. D (udhus): Bygningerne er undtaget af naervae-
ger/rum: rende byggeteknisk rapport grundet deres mindre tekniske vaerdi.
BBR-meddelelse af: 29-07-2022
@vrige oplysninger: Bygn. A (beboelse/garage/overdaekket terrasse): De pa BBR-meddelelsen anfgr-

te bebygget areal, samlet bygningsareal og samlet boligareal stemmer ikke
overens med de faktiske forhold.

Der er kun foretaget en simpel opmaling til brug for den byggetekniske rapport,
og de angivne arealer er derfor kun vejledende. Det er salgers ansvar at sikre,
at ejendommen er korrekt registreret i BBR-registret. Bygningen bestar i grund-
plan af ca. 213 kvm bolig, ca. 37 kvm garage og ca. 10 kvm overdaekket terrasse.
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3. Specifikke kommentarer til bygningerne

Bygning: Karakter

[

Beskrivelse

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Tag

Skade

Risiko/Bemaerkning

R@D

Tagnedlob er stedvis ikke fort
til tagbrend som fx mod nord.

Et fugtigt milje omkring
fundament giver risiko for
folgeskader pa sokkel og
tilstedende konstruktioner.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Ydervaegge

Skade

Risiko/Bemaerkning

2

Der er stedvis enkelte revner i
facadepuds som fx mod syd.

]

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Dgre/vinduer

Skade

Risiko/Bemaerkning

Bryggersdor er stedvis
vindridset og/eller med
begyndende delaminering.

Skaden er af et sddant
omfang, at yderligere
skadesudvikling ma forventes.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Fundament/sokkel

Skade

Risiko/Bemaerkning

o]

Mod vest er sokkelpuds med
ujeevnheder og manglende
vedhaeftning ved bryggersder.
Ved garageport er sokkelpuds
med afskalninger.
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Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - 1. sal - Badeveerel-
se

Skade

Risiko/Bemaerkning

=]

Loft er med skjolder omkring
aftraek i bruseniche.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - 1. sal - Veerelse
mod nordvest

Skade

Risiko/Bemaerkning

=]

Arbejde med loft ved skorsten
er ikke afsluttet.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - 1. sal - Gang

Skade

Risiko/Bemaerkning

2

Gulv er stedvis med ujeevnhe-
der.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Stueplan - Teknik-
rum

Skade

Risiko/Bemaerkning

=]

Arbejde med loft er ikke af-
sluttet.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Stueplan -
Kokken/bryggers

Skade

Risiko/Bemaerkning

]

Ved dor mellem kokken og
bryggers er gulvklinker stedvis
med manglende vedhaeftning
til underlaget, de lyder hule
nar man banker pa dem og der
er enkelte revnede gulvklinker.
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Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Stueplan -
Badevaerelse

Skade

Risiko/Bemaerkning

[}

Gulvklinker er stedvis med
manglende vedhaeftning til
underlaget, de lyder hule nar
man banker pa dem.

Der er fundet gulvklinker med
mangelfuld vedhaeftning til
underlaget. Da det er uden

for det direkte vandbelastede
omrade, vurderes det uden
betydning for gulvets funktion.

R@D

| bruseniche er hjernefuger
stedvis med slip.

Fugerne er i vadzonen. Der er
risiko for fugtgennemtraengning
til andre konstruktioner, og der-
med folgeskader.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Stueplan - Garage

Skade

Risiko/Bemaerkning

=]

Betongulv er stedvis med
revner.

Beboelse/garage/overdaekket
terrasse - Stueplan - Gang

Skade

Risiko/Bemaerkning

=]

Gulvklinker er stedvis med
manglende vedhasftning til
underlaget, de lyder hule nar
man banker pa dem.
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4. Bygningskonstruktioner - Materialebeskrivelse

Konstruktioner er skgnnet ved besigtigelse. Vi ggr derfor opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er
beregnet til forsikringsselskaberne. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materiale-
angivelse eller konstruktionsudformning.

Bygning

Bygningskonstruktion Litra Kommentar

1. Tagkonstruktion/-belagning/skorsten

1.2 Sadeltag AB

1.6 Hanebandspeer A

1.9 Andet; Type: B Stalbuer.

1.9 Andet; Type: A Undertag af plast (tekstil) - skgnnet.
1.9 Andet; Type: A Skotrender.

1.12 Taghaldning - 15- B

35 grader

1.13 Taghaldning - >35 A

grader

1.15 Tagbelaegning - A

Betonsten

1.18 Tagbelaegning - B

Metalplader

1.25 Skorsten - Stal A

2. Ydervaegge

2.2 Hulmur A

2.3 Massiv murvaerk A

2.6 Andet: B Sandwichpaneller med stalplader.
2.8 Formur - Murvaerk A

med puds

2.14 Formur - Andet; B Stalplader.

Type:

2.18 Bagmur - Andet; B Stalplader.

Type:

2.18 Bagmur - Andet; A Murvaerk.

Type:

2.16 Bagmur - Letbeton A

2.18 Bagmur - Andet; A Let vaeg med gips eller lignende.
Type:

3. Vinduer og dgre

3.2Tre A

3.3 Plast B

3.4 Metal AB
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4. Fundament/sokler

4.2 Beton |

AB

5. Kaeldre/krybekaeldre/terrsendaek

5.6 Stgbt i beton

A

5.8 Draen-
lag/kapillarbrydende lag;
Type:

A

Ikke oplyst.

6. Vadrum

6.2 Veegkonstruktioner,
organisk

6.3 Veaegkonstruktioner,
uorganisk

6.4 Gulvkonstruktioner,
organisk

6.5 Gulvkonstruktioner,
uorganisk

7. Gulvkonstruktion og gulve

7.2 Gulv pa strger eller
bjzaelker

7.3 Traegulv pa beton

7.6 Klinkegulv pa beton

8. Indervaegge/skillevaegge

8.5 Inder-/skillevaegge -
Murvark

8.3 Inder-/skillevaegge -
Letbeton

8.7 Inder-/skillevaegge -
Andet; Type:

Let vaeg med gips eller lignende.

9. Lofter/etageadskillelser

9.1 Kommentar

Gips, profilbraadder, traebeton og etageadskillelse af bjeelkekon-
struktion.

10. Indvendige trapper

10.1 Kommentar

Tree.
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11. VVS-Installationer

11.4 Fjernvarme A

11.6 Gulvvarme; Type: A Vandbaret.

11.9 Andet; Type: A Braendeovn.
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5. Kontaktinformation

Den besigtigede ejendom Rapporten er udarbejdet af:
Poppelalle 26 Henrik Lundgaard
6000 Kolding Bygningssagkyndig og energikonsulent

factum2 kolding
Esbjergvej 84
6000 Kolding

TIf.: 74560486
Mobil: 26840486
Mail: hlu@factum?2.dk

factum?2 star naturligvis til radighed, hvis der er behov for uddybning af den udfgrte bygningsgennemgang.
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Bilag 1 Selgers bemzerkninger vedrgrende ejendommen

Ejendom
Poppelalle 26

6000 Kolding

Information til s=lger

Det er vigtigt, at salger af den besigtigede ejendom opgiver rigtige og przecise informationer om ejen-
dommen —i forbindelse med, men ikke begraenset til, salg, ombygning og vedligeholdelse. Rigtigheden af
de oplyste informationer vil nemlig kunne pavirke den bygningssagkyndiges vurdering af ejendommen og
dermed have indflydelse pa den endelige vurdering.

Saelgers opmaerksomhed henledes p3, at forkerte oplysninger vil kunne vaere ansvarspadragende. Szelger
skal afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfgre sig med arkitekten ved besvarelserne.
Uddybning af svar kan gives pa sidste side i "Saelgers gvrige bemarkninger vedr. ejendommen".

Ejendomsdokumenter

| forbindelse med den byggetekniske gennemgang er det Szelgers ansvar at fremskaffe fglgende ejendoms-
dokumenter:

¢ BBR (dato for geeldende BBR-meddelelse)

¢ Ejendommens husforsikring (herunder forsikringsselskab og policenummer)
e Bygningstegninger (herunder nummer og dato)

e Eventuelt tidligere energimaerkning
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1. Generelle oplysninger

1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
17 ar
| hvilken periode har du boet pa ejendommen?
17 ar

1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller
stgrre renoveringer (f.eks. udskiftet tag, fijernet
baerende konstruktioner eller foretaget indgreb
heri, indretning af bad/toilet i rum, der ikke tidligere
har vaeret anvendt hertil, m.v.)?

Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladel-
se?

1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfgrt helt eller
delvist som selvbyg?
Hvis ja, hvilke dele af bygningerne?
Stuehus.

1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-,
rad-, svampe- eller insektskader i:

- kelder/krybekaelder/ventileret hulrum?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- vyder- og indervaegge/skillevaeegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Ydervaegge.

- vinduer/dgre?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- lofter/etageadskillelser?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- Gulve?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

- Tage?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

JaX

JaX

JaX

Jall

JaX

Jald

Jald

Jald

Jald
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2. Tage

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Er eller har taget vaeret utaet (herunder ved skot-
render eller inddaekninger)?
Hvis ja, hvor? Er utaethederne udbedret?

Er der, eller har der vaeret, skader i/ved skorsten
(f.eks. Igbesod, revner, utaetheder eller afskallin-
ger)?

Hvis ja, hvilke og hvornar?

Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller
nedlgb?
Hvis ja, hvor? Er uteethederne udbedret?

Er adgangen til skunkrum blokeret?
Hvis ja, hvordan? Hvilke skunkrum er der ikke ad-
gang til?

Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
Er adgangen til tagrum blokeret?

Hvis ja, hvordan?
Loft.

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1

3.2

BR-S 3.02
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Er der revner eller andre skader, som er daekket af
mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er daek-
ket af mgbler eller andet inventar?
Hvis ja, hvor?

JaOd

JaOd

JaOd

JaX

JaX

Jald

Jald
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Nej
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4. Fundament/sokler

4.1

4.2

4.3

Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse
med opfgrelsen?
Hvis ja, hvor?

Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstra-
funderet efter opfgrelsen)?
Hvis ja, hvor?

Er der seetningsskader, som er udbedret?
Hvis ja, hvor, hvornar og hvem?

Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rap-
port?

5. Kaelder/krybekaelder/ventileret hulrum

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

6. Gulve

6.1

BR-S 3.02
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Er der kalder/krybekeaelder/ventileret hulrum?

Er adgangen til krybekaelder blokeret?
Hvis ja, hvordan?

Har der veeret traengt vand gennem kaelderyder-
veegge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)?
Hvis ja, hvor og hvor ofte?

Har der vaeret konstateret fugtproblemer i kaelde-
ren/krybekaelderen/ventilerede hulrum?
Hvis ja, hvor?

Er der helt eller delvist draen langs husets funda-
ment?
Hvis ja, hvor og hvornar er det etableret?

Er der en grundvandspumpe?
Hvis ja, hvor og fungerer pumpen?

Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de
gulve, som er deekket af teepper, mgbler eller andet

JaOd

JaOd

JaOd

JaOd

Jall

Jall

Jall

Jald

Jald

Jald

Jald
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Nej

Nej

Nej

Nej

Nej [

Nej L]

Nej [

Nej

Nej

Nej
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inventar?
Hvis ja, hvor?

6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset
op som fglge af skaeve gulve?
Hvis ja, hvor?

7. Vinduer og dgre

7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)?
Hvis ja, hvor?

7.2 Er der vinduer og dgre, der ikke fungerer (f.eks.

vinduer og dgre, som ikke kan abne og lukke uden
at binde, som har defekte greb og lasetgj, eller som
er utaette over for nedbgr)?

Hvis ja, hvilke vinduer og dgre fungerer ikke?

8. Lofter/etageadskillelser

8.1

9, Vadrum

9.1

9.2

Er der udfgrt nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat
under det gamle)?
Hvis ja, hvor?

Er der, eller har der vaeret, problemer med aflgb
(f.eks. stoppede aflgbsrgr eller opstigende kloak-
vand)?

Hvis ja, hvilke og hvor ofte?

Er der Igse/revnede fliser pa gulv eller vaegge??
Hvis ja, hvor?
Kgkken.

10. VVS-installationer

BR-S 3.02
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JaOd

JaOd

Jall

Jald
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én
gang arligt?

Hvis ja, hvor ofte? Hvor lang tid tager det at fylde
anlaegget efter?

Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallatio-
ner, varmeanlaeg og aflgb) udfgrt af personer uden
autorisation?

Hvis ja, hvilke?

Er der udfgrt reparationer efter rgrskader (vandska-
der)?
Hvis ja, hvor og af hvem?

Er der, eller har der vaeret, rgrskade pa kloak/skjulte
ror?
Hvis ja, hvor? Er rgrskaden udbedret?

Er der varmeinstallationer og/eller termostatsventi-
ler, der ikke virker?
Hvis ja, hvor?

JaOd

JaOd

JaOd

Jall

Jall

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Salgers gvrige bemarkninger vedr. fejl og mangler pa ejendommen

Dato: 16-08-2022
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