Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Skeelsvej 7, Alum, 8920 Randers NV Sagsnr.: 73-X0000060

Dato: 2.6.2025

Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.954
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Beskrivelse:

Stor villa i smukke omgivelser ved Fussingo Skoven

Med Fussinge Skoven, Gudenden og Fussing Sg som de naermeste naboer ligger Asum placeret i
natursk@nne omgivelser. Udover naerheden til naturen far | ogsa et velholdt hus i en klassisk 1970’er-stil,
hvor planlgsningen er skabt med tanke pa den pladskraevende familie. | kan se frem til hele fire vaerelser,
en rummelig vinkelstue, et kgkken, et bryggers, et badeveerelse og et toilet. Her dannes en god ramme
om hverdagen, mens | ydermere kan se frem til en dejlig have med en solrig terrasse.

Hjemmet er en klassisk sag fra 1974, som fremstar flot med sine gule mursten, sortmalede gavl og
eternittaget. Sidstnaevnte blev renset og malet i 2024-2025, og i samme periode blev alt det udvendige
traeveerk slebet og malet. Vinduer og gavle star saledes skarpt og understreger vedligeholdet af den
tidstypiske facade.

Der er rum til hele familien, da hjemmet har en praktisk planlgsning med veerelsesafdeling i den ene
ende. Her finder | fire vaerelser, et badevaerelse og et gaestetoilet. Bevaeger | jer til den modsatte side i
huset, kommer I til en stor vinkelstue med fine indretningsmuligheder samt et separat kekken med videre
udgang til et bryggers.

Omkring huset straekker der sig en have med mange muligheder. Haven er reetableret, sa den
hovedsageligt er udlagt som graespleene, hvilket giver jer chancen for at anlaegge kekkenhave,
blomsterbede og drivhus efter jeres dremme. Samtidig er der rig plads til barneleg, mens foraeldrene kan
sla sig ned pa den vestvendte, solrige terrasse.

Denne ejendom ligger klods op ad Fussingg Skoven, og herfra fgrer en kort spadseretur jer hurtigt til den
smukke Gudenéen, hvor der er anlagt shelter- og balplads. De naturskenne omgivelser er altsa ikke til at
tage fejl af, og det understreges af naerheden til Fussinge S@, som ligger fa kilometer fra hoveddaren i
Asum. En kort keretur leder til indkeb, skole og dagtilbud. Desuden er der etableret en legeplads f&
minutters gang fra hjemmet, hvor | kan samles om legefaciliteterne og det feelles grillomrade.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mark Albertsen
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Kontantpris: kr. 795.000
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Dato: 2.6.2025

tegning Lidan ansyvar
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Adresse: Skeelsvej 7, Alum, 8920 Randers NV
Kontantpris: kr. 795.000

Sagsnr.: 73-X0000060

Ejerudgift/md.: kr. 1.954

Dato: 2.6.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Randers

Matr.nr.: 110 Alum By, Alum
BFE-nr.: 3467417

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1974

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.444.000,00

Grundveerdi: 560.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.155.200,00
Grundlag for grundskyld: 448.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage

-heraf Udhus

938 m
148 m

om

om
148 m
33 m
25 m

2
2
2
2
2
2
2
8 m2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: meerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

20.11.1961 Dok om transformerstation/anleeg mv, elledninger mv, Resp lan i off midler

14.9.1971 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 2.6.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p3: salgers aktuelle forsikring hos Top Danmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100,00 Forbrug: 18,34 kwh
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimeaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:
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Adresse: Skeelsvej 7, Alum, 8920 Randers NV Sagsnr.: 73-X0000060 Dato: 2.6.2025

Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.954

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 589152 | Kontantpris/udbetaling kr. 795.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 6.227.00 Omekostninger til kabers radgiver, anslaet kr. 7.500,00
Husforsikring Kr. 6.934.00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. | 7.500,00
Renovation Kr. 3.088.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 6.650,00
Rottebekaempelse kr. 186,76 | lalt kr. | 816.650,00
Skorstensfejning kr. 1.121,34

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  23.448,62

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 4.458 md./ 53.494 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.554 md./ 42.648 ar v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Skeelsvej 7, Alum, 8920 Randers NV Sagsnr.: 73-X0000060 Dato: 2.6.2025

Kontantpris: kr. 795.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.954
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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