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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Myggevej 5, 9000 Aalborg Sagsnr.: 54-X0000537 Dato: 1.4.2025
Kontantpris: kr. 1.648.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.402

T .
A= Beskrivelse:
Se her!! Super hyggeligt sommerhus i 9000 Aalborg

Wow.. - her taet pa Aalborg golfbane og stadig i postnr.. 9000 Aalborg dukker dette fantastiske fritidshus
op teet pa bade fjorden og Ngrholm by.

Huset fungerer for nuveerende ejer som helarsbolig, og det er bade forsynet med en Morsg-braendeovn
og en luft-til-luft-varmepumpe.

Foruden et hyggeligt fritidshus med et tilharende anneks med eget toilet far du en stor grund med masser
af udfoldelsesmuligheder samt et virkelig lsekkert og ugenert terrassemiljo.

Den 1.400 kvadratmeter store grund er en ren oase for livsnyderen. Det store terrassemiljg, der ligger
mellem huset og annekset, er perfekt til at samle venner og familie gennem sommeren, og med
hgjbedene og drivhuset kan du veere selvforsynende med grant.

Huset emmer af aegte sommerhushygge med traebeklaedte vaegge, lofter og gulve. Kgkkenet tilfgjer et
moderne touch med lysegra elementer og en kekkenhalvg, og i aben forbindelse ligger stuen, hvor du
kan lune dig foran braendeovnen i vinterhalvaret.

Huset afrundes af to veerelser og et badevaerelse samt stort &bent opholdsrum med stue og kakken i
kombination. Har | overnattende geester eller teenagebgrn, kan de tage anneksbygningen i brug -
annekset kan ogsa anvendes til mange andre kreative formal idet der her findes bade et soveveerelse,
toilet og bryggers.

Selvom fritidshuset ligger midt i naturskenne omgivelser, er det stadig placeret i postnummeret 9000-
Aalborg med kun ca 10 minutter karsel til Aalborg. Golfentusiasten kommer hurtigt til Aalborg Golfklub, og
af mere hverdagsagtige praktikaliteter sa har N@rholm by bade en attraktiv skole og pasningstilbud.

Har du flere spargsmal, eller gnsker du en fremvisning af denne lille perle - sa kontakt LokalBolig pa 7060
2019 eller direkte til Claus pa mobil: 3080 9900.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Nyrup Hgjsholt-Nielsen
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Dato: 1.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidshus

Kommune: Aalborg

Matr.nr.: 74bt Negrholm By, Ngrholm

BFE-nr.: 3306054

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Restrup Ngrholm Enges Vandvaerk AMBA
Vej: Privat/feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1981 / 2003

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport

-heraf Anneks i tilknytning
til fritids- og sommerhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 1.835.000,00

Grundvaerdi: 1.046.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.468.000,00
Grundlag for grundskyld: 836.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

1400 m?2 Servitutter: o .
86 M2 23.8.1974 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, pligt til at vaere medlem af ejerlavet
0 m2 Ngrholm Skov mv
0 m?2 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
86 m2 Grundejerforening: Ja
45 m? Navn: Negrholm Skov Grundejerforening
16 m? Pligt til medlemskab: Ja
Sikkerhed til foreningen: Nej
29 m?2 Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Vaskemaskine maerke:

type: Terretumbler maerke:

type: Emfang meerke:

type: Opvaskemaskine maerke:

type: Kole-/fryseskab maerke:

type: Ovn meerke:

type: Komfur meerke:

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger Q1a® Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

senere kabsaftales individuelle vilkar.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Alm Brand Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover dsekkes:

: ! r r- 9 husejer .r Kring, herucov r . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rgrskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelabige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: Se evt forbehold i szelgers forsikringspolice, som kan udleveres pa anfordring. forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

. h - . . Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Varmeforbruget er anslaet idet forbrugsmenstre og anvendelsesgrad af sommerhuse er meget individuelt betonet fra ejer til ejer.
DEN OPLYSTE VURDERING ER GALDENDE FOR MYGGEVEJ 6:

DETTE PGA DEN VURDERING DER ER OPLYST FOR NARVARENDE EJENDOM
ER ABENLYST FORKERT.

Der henvises desuden tilwww.vurderingsportalen.dk.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,

Bvrige udaifter vedrgrende ejendommens drift oq vedligeholdelse: jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  7.486,80 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.648.000,00
Grundskyld Kr. 1.838.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 11.750,00
Husforsikring Kr. 3.368.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.250,00
Grundejerforening kr. 500,00 | lalt kr. | 1.666.000,00
Skorstensfejer anslaet udgift kr. 570,00
Renovation kr. 2.988,00
Rottebekaempelse kr. 67,33
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  16.818,13

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.333 md./ 111.991 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 7.434 md./ 89.203 &r v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 1.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentoe 1. 8rs Rest_- Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Rentetilp.1&n 656.000,00 657.658,63 642.041,87 [  DKK 1,10 12.693,60| 27,50 [ 2.67 0

Safremt szelger har 1an i eiendommen, vil disse blive blive indfriet i forbindelse med ejerskifte. Dette med mindre der er indgaet szerlig aftale omkring evt geeldsovertagelse. Dette skal i givet fald koordineres mellem kgbers- og

saelgers pengeinstitut.
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