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Eerammet o LOKALBOLG TAASTRUP APS
Taastrup Hovedgade 107 - 2630 Taastrup

TIf. 4399 99 96

taastrup@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Enebeerkrattet 8, Haje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 30-X0003602 Dato: 25.4.2025
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.916

e 1 Rummelig, indflytningsklar villa i trygt omrade

Familien far de bedst taenkelige forudsaetninger for en god og tryg hverdag med neglerne til denne
velkomponerede etplansvilla, der ligger godt i Torstorp. Kvadratmeterne fordeler sig over et kgkken-alrum
og en stue en suite, fire vaerelser, to badevaerelser og et bryggers, og flotte traegulve samt praktiske og
leekre klinker skaber en rad trad. Endvidere kan | gleede jer til at indtage en vedligeholdelseslet og meget
solrig have, og | kan ga til hverdagens forngdenheder i Igbet af ganske fa minutter.

3 Det rige lysindfald og det tidlgse udtryk er nogle af de vigtigste nagleord i forbindelse med
=t opholdsrummene. Kgkkenet er smagfuldt i sin fremtoning og tilmed enormt praktisk med gode

= - . opbevaringslgsninger. | direkte forleengelse stiller | spisebordet, mens sofagruppen far hjemme i
dagligstuen med breendeovn. Den franske der giver en smidig overgang og samtidig mulighed for at lukke
af.

Foreeldrene tilgodeses med et separat afsnit, hvor sovevaerelset, walk-through-closet og et badeveerelse
danner rammen. | modsatte ende ligger to barnevaerelser side om side med husets andet badevaerelse,
og midt imellem finder | hjemmets fierde veerelse, der ligeledes kan blive barnevaerelse eller maske et
kontor afhaengigt af jeres behov.

Der er skabt en glidende overgang mellem hus og have via de to terrassedgre i alrummets og stuens
brede karnapper. Treeterrassen er delvist overdaekket mod syd, mens hjgrnet mod vest har en elektrisk
markise. Shelter, flotte bede og en veltrimmet graesplaene foruden en dobbelt carport og et paent skur
hgrer ogsa med.

Hele kvarteret er indhyllet i trygge stisystemer, der leder jer til granne omrader og boldbaner foruden
Torstorp Skole, sportshallen, en integreret daginstitution og et vaeld af legepladser. Stadig inden for
gaafstand er der indkebsmuligheder, biograf og butiksliv i City2, og afslutningsvis er Hgje Taastrup Station
med bade regionaltog og S-tog blot to kilometer vaek, mens pendleren, der ynder at kgre selv, rammer
motorvejsnettet efter cirka fire kilometer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Broberg Schack
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 721 m?2 ervitutter: . .
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg beb\g/g areal: 144 M2 29.4.1991 Vedteegter for Grundejerforeningen Torstorp
Kommune: Hgje-Taastrup Kaelderare.al' ' ' 0 m2 23.5.1991 Dok. om benyttelse af navnet Torstorp m.m. Vedr. 52-v,52-x,60,k,60-1,60s.
Matr.nr.: 60cr Haje-Taastrup By, Haje-Taastrup Udnyttet tagetage: 0 m2 9.9.1997 Lokalplan 2.09.1.12. Ved'." 60S
BFE-nr.: 8089188 . - ) 2 8.1.2003 Dok om overkarsler, vedligeholdelse m.m.
" Boligareal i _alt. 144 m 31.3.2004 Andring af vedtaegt for Grundejerforeningen Torstorp
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 62 m2 . . . . L
Vand: Ament vandforsyningsanizeg et U‘(’j%us ger: 2o 2 Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Vej: Privat feellesvej -heraf Carport 30 m? Grundejerforening: Ja
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Navn: Grundejerlauget Senderby
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen. Pligt til medlemskab: Ja
Opfgrt/ombygget &r: 1998 Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 4.781.000,00

Grundvaerdi: 2.194.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.824.800,00
Grundlag for grundskyld: 1.755.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Logik
type: Vaskemaskine maerke: Samsung
type: Mikrobglgeovn maerke: Siemens
type: Ovn maerke: Samsung

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Tjenestemaendenes

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.100,00

Udgiften er beregnet i &r: 2022

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Grundejerforening

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa
fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have
betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelabigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for
grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have
betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  19.506,48 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.495.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 11.057.76 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.910,50
Husforsikring anslaet Kr. 6.500.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 34.850,00
Skadedyrsbekeempelse, anslaet kr. 246,97 [alt kr. | 5.537.760,50
Renovation kr. 1.205,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

@vrige forbrugsafgifter, jf. bidragsopgerelse Kr. 2.335 00 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder
Grundejerforening kr. 2.750 til ejerlaug, kr. 2.759,57 til overordnet kr. 5.484,57 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Skorstensfejerafgift kr. 656,68

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  46.992,46

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 275.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 30.218 md./ 362.611 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 24.388 md./ 292.662 ar v/ 25,40 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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