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Ejendomsmzeglerforening CHARLOTTENLUND/ KLAMPENBORG APS
Jenslgvsvej 12920 Charlottenlund
TIf. 39 62 66 00
charlottenlund@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Ordrupvej 94, 3. th., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 44-X0001592 Dato: 4.5.2025
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.619

Beskrivelse:
Lys og Indflytningsklar lejlighed med flot udsigt over Ordrup

Lejligheden ligger pa Ordrupvej 94, 3. th., og byder pa 99 veludnyttede kvadratmeter med en lys og
indbydende atmosfaere. Her far du en bolig, der forener klassisk charme med en praktisk indretning og en
beliggenhed, der gar hverdagen bade nem og hyggelig.

Adressen placerer dig midt i det eftertragtede Ordrup-omrade, hvor bade hverdagens ggremal og
fritidslivet er lige inden for raekkevidde. Indkeb, caféer og specialbutikker findes i rigt udvalg bade pa
Ordrupvej og langs Jeegersborg Allé, mens offentlig transport er let tilgeengelig, s& du nemt kan komme
rundt. Samtidig ligger nogle af omradets smukkeste grenne andehuller teet pa, blandt andet Dyrehaven,
Bernstorffsparken, Bellevue Strandpark og Skovshoved Havn, som alle indbyder til afslappende gature
og naturoplevelser aret rundt.

Ejendommen er opfert i 1924 og fremstar som en klassisk rgdstensejendom med charmerende detaljer
og moderne bekvemmeligheder. Her er installeret dgrtelefon, fiernvarme og nyere termovinduer, som
béade sikrer et lavere energiforbrug og et behageligt indeklima. Til lejligheden hgrer bade et keelderrum og
et privat skur i haven — perfekt til cykler eller ekstra opbevaring. Bag ejendommen findes
parkeringspladser, som fordeles efter farst-til-mglle-princippet, med adgang fra Skovkrogen.
Ejendommen giver desuden mulighed for at holde husdyr og for udlejning, begge dele med bestyrelsens
godkendelse. Kabel-TV er tilgeengeligt via individuel tilslutning.

Selve lejligheden har en klassisk og funktionel planigsning, hvor kekkenet ligger centralt placeret. Det
lyse, hvide kekken byder pa masser af opbevaringsplads samt en hyggelig, lille spiseplads til hverdagens
maltider. Fra kekkenet fgrer en fordelingsgang videre til to af veerelserne, badeveerelset og stuen.

Lejligheden rummer i alt tre gode veerelser, hvoraf to har en smuk, fri udsigt over byens tage og videre
mod Dyrehaven, der lader dig felge arstidernes skiften. Stuen har en god stgrrelse med plads til bade
sofa- og spiseafdeling. Oprindeligt bestod stuen af to sammenhangende rum, men den nuveerende ejer
har valgt at benytte det ene som soveveerelse. Badeveerelset er lyst, velholdt og udstyret med en
rummelig bruseniche samt et vindue, der sikrer naturlig udluftning.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Magnus Worch Jensen
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Adresse: Ordrupvej 94, 3. th., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 4.995.000

Sagsnr.: 44-X0001592
Ejerudgift/md.: kr. 5.619

Dato: 4.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gentofte

Matr.nr.: 180 Ordrup

BFE-nr.: 198386

Ejerl.nr. 10

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjemvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1924

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 4.755.000,00
Grundveerdi: 3.052.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.804.000,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 91 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 91 m2
BBR-boligareal: 99 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 91/1000

Adm. fordelingstal: 91,0000/ 1.032,0000
Sikkerhed til e/f: 32.000,00

I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emheette meerke: Faber

Opvaskemaskine meerke: Junker

Kgleskab meerke: Leonard bemaerkninger: ca. 2017
Fryser meerke: Leonard bemaerkninger: ca. 2017
Kogeplade meerke: Leonard bemaerkninger: ca. 2017
Ovn meerke: Progress bemeaerkninger: Ca. 2017
Quooker

Tarretumbler meerke: Bosch bemaerkninger: ca. 2020

Vaskemaskine maerke: Bosch bemaerkninger: ca. 2020

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

19.8.1976 Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv

14.10.1983 Lokalplan nr. 35 delvist aflyst d. 1/10-2003
1.10.2003 Lokalplan nr. 210
7.6.2016 Vedteegter: Vedtaegter for E/F Ordrupvej 94

5.8.2019 Vedteegter: Tilleeg til vedteegterne for E/F Ordrupvej 94

Lokalplan 210, 364, 402, 423
Kommuneplan 2021
Forslag til kommuneplan 2025

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
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Adresse: Ordrupvej 94, 3. th., 2920 Charlottenlund
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Dato: 4.5.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
ejerforeningen.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: 0O 12 O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej

Forbehold: Der indhentes ikke forsikringstilbud, da ejendommen er forsikret via ejerforeningen.

hos feellesforsikret via

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.200,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

600kr aconto varme, 500kr aconto vand manedligt

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning ma kun ske med bestyrelsens skriftlige samtykke

Husdyr: Husdyr ma kun holdes i eiendommen/lejlighederne med bestyrelsens
skriftlige tilladelse jf. vedteegternes § 12.2.

Bevaringsveaerdi
Bevaringsveerdig i kategori 6

Jordforurening

Omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen
er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Fotos

LokalBolig ger opmaerksom pa, at der anvendes fotomanipulation for at understatte
boligpraesentationen og beskytte seerligt indbo. Nogle billeder kan derfor veere
manipuleret.
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Adresse: Ordrupvej 94, 3. th., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 44-X0001592 Dato: 4.5.2025

Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.619

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  19.400,40 Kontantpris/udbetaling kr. 4.995.000,00

Grundskyld kr.  12.452.00 Notering af ejerskifte, anslaet kr. 1.875,00

Feellesudgifter Kr.  35.421.24 Tinglysningsafgift debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.825,00

Rottebekaempelse anslaet Kr. 150.00 Ekspeditionsgebyr debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.875,00
Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 31.850,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 67.423,64 Ialt kr. | 5.032.425,00

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: kebers egne radgivere; herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning; herunder
pantebreve, debitor-kreditorskifte mv, finansiering; herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 250.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 27.434 md./ 329.207 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.314 md./ 267.766 &r v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, da realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



|& LokalBolig

CHARLOTTENLUND/ KLAMPENBORG APS

Jenslgvsvej 12920 Charlottenlund
TIf. 39 62 66 00
charlottenlund@lokalbolig.dk

CVR 37108537

Adresse: Ordrupvej 94, 3. th., 2920 Charlottenlund

Kontantpris:

kr. 4.995.000

Sagsnr.: 44-X0001592
Ejerudgift/md.: kr. 5.619

Dato: 4.5.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Afventer administratorbesvarelse.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 2.233.953,34 2.233.953,34 | 2.233.953,34 DKK 5,00 158.515,71| 28,75 8.8 Nej
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