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Ejendomsmzeglerforening CHARLOTTENLUND/ KLAMPENBORG APS
Jenslgvsvej 12920 Charlottenlund
TIf. 39 62 66 00
charlottenlund@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Lindegardsvej 45A, 2. th., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 44-X0001615 Dato: 17.6.2025
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.789

Beskrivelse:
Flot og indflytningsklar lejlighed, med teenageafdeling/udlejningsmulighed pa loftvaerelset

Der knytter sig helt szerlige fordele til denne lyse og indbydende lejlighed pa Lindegardsvej 45A i
Charlottenlund. Foruden selve lejligheden far | nemlig et tilharende loftsveerelse, der er godkendt til
beboelse og har eget kakken. Dette giver jer muligheden for at udleje separat eller bruge det som et
ekstra opholdsrum/teenageveerelse. Udover denne unikke mulighed kan | gleede jer over en bred,
solvendt altan samt en beliggenhed, der kombinerer byens puls med naturens ro, idet bade skoven og
byens tilbud ligger inden for kort afstand.

Lejligheden byder pa to stuer en suite, som bade kan fungere som opholdsrum eller indrettes til ekstra
veerelse. Fra entréen er der adgang til begge stuer, der forbindes af elegante franske dere, og fra den
ene stue treeder | direkte ud pa den store altan. Kgkken-alrummet er indrettet med fokus pa bade
funktionalitet og hygge. Her er en praktisk halvg med plads til barstole, mens alrummet indbyder til faelles
maltider i den hyggelige krog ved de store vinduespartier.

Badeveerelset er en sand forngjelse med regnbruser og stilfulde fliser i sildebensmeanster i brusenichen.
Altanen streekker sig med en flot bredde og smyger sig endda rundt om hjgrnet pa ejendommen, hvilket
ger, at | kan nyde solen i mange timer om dagen. Det tilhgrende loftsveerelse har ikke blot eget kakken,
men ogsa en privat altan, hvilket giver ekstra komfort og fleksibilitet i brugen.

Beliggenheden pa Lindegardsvej er fremragende. Pa den ene side er | teet pa byens liv med et veeld af
butikker, spisesteder og S-toget, hvor Jeegersborg Allé iszer frister med sit charmerende bymilja.
Hverdagsindkebene kan klares pa ingen tid, og samtidig har | nem adgang til rekreative andehuller som
Bernstorffsparken, Dyrehaven og Charlottenlund Slotspark. | sidstnaevnte farer smukke stier jer gennem
treekronerne og helt ud til vandet, hvor bade strandparken og segbadet lokker med sk@nne
naturoplevelser.

Her far | med andre ord en bolig med lys og luft, et ekstra godkendt loftsveerelse, to rummelige stuer, et
stilfuldt kekken-alrum og en fantastisk beliggenhed teet pa bade byliv og grenne omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Magnus Worch Jensen
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Kontantpris: kr. 5.495.000

Vejledende tegning uden ansvar

Kakken

Spisestue
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Adresse: Lindegardsvej 45A, 2. th., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 5.495.000

Sagsnr.: 44-X0001615
Ejerudgift/md.: kr. 6.789

Dato: 17.6.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Gentofte

Matr.nr.: 3x Ordrup

BFE-nr.: 196870

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: [zonestatus]

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1938

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 5.138.000,00

Grundvaerdi: 3.380.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.110.400,00
Grundlag for grundskyld:

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 94 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 83 m2
BBR-boligareal: 104 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 94/1500

Adm. fordelingstal: 94,0000/ 1.500,0000
Sikkerhed til e/f: 85.000,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

-Vaske/terre maskine af maerket AEG, kabt og installeret i ar 2021

-Vandhane med kogende vand af maerket Quooker, kgbt og installeret i &r 2022
-Opvaskemaskine af maerket AEG, kgbt og installeret i ar 2022

-Vinkgleskab af meerket TEMPTECH, kgbt og installeret i ar 2022

-Emhaette af maerket AEG, kabt og installeret i ar 2022

-Induktionskogeplade af maerket AEG, kabt og installeret i ar 2022
-Indbygningsovn af maerket AEG, kgbt og installeret i ar 2022
-Kole/fryse skab af maerket AEG, kgbt og installeret i ar 2022

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

17.12.1969 Vedteegter: Vedteegter for ejerforening, Resp lan i off midler
11.11.1988 Lokalplan nr. 63

12.4.2000 Anm byrder og heeftelser tillaeg til vedteegter lyst under nr. 13032
Lokalplan 63

Kommuneplan 2021

Forslag til kommuneplan 2025

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderum, feellesvaskeri
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Adresse: Lindegardsvej 45A, 2. th., 2920 Charlottenlund
Kontantpris: kr. 5.495.000

Sagsnr.: 44-X0001615
Ejerudgift/md.: kr. 6.789

Dato: 17.6.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
ejerforeningen.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Der indhentes ikke forsikringstilbud, da ejendommen er forsikret via ejerforeningen.

hos feellesforsikret via

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.640,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Aconto varme 470kr/md

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Det er tilladt at udleje boligen med bestyrelsens godkendelse, jf.
vedtaegternes § 20 samt § 9.

Husdyr: Det er kun tilladt at holde husdyr med bestyrelsens tilladelse. Der henvises
til foreningens vedteegter § 9. Det er ikke tilladt at holde hund i ejendommen.

Bevaringsveerdi
Bevaringsveerdig i kategori 5

Jordforurening

Omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar 2008. Da ejendommen
er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet.
Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Fotos

LokalBolig ger opmaerksom pa, at der anvendes fotomanipulation for at understette
boligpraesentationen og beskytte seerligt indbo. Nogle billeder kan derfor veere
manipuleret.
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Adresse: Lindegardsvej 45A, 2. th., 2920 Charlottenlund Sagsnr.: 44-X0001615 Dato: 17.6.2025

Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.789

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 2096304 | Kontantpris/udbetaling kr. 5.495.000,00

Grundskyld kr. 13.790.00 Notering af ejerskifte, anslaet kr. 1.875,00

Feellesudgifter kr.  39.480.00 Tinglysningsafgift debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.825,00

Rottebekaempelse Kr. 22034 Ekspeditionsgebyr debitorskifte, ejerforeningens sikkerhed kr. | 1.875,00

Hensaettelse til vedligeholdelse Kr. 7.018,68 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 34.850,00
Ialt kr. | 5.535.425,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 81.472,06 Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: kebers egne radgivere; herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning; herunder
pantebreve, debitor-kreditorskifte mv, finansiering; herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 275.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 30.068 md./ 360.817 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 24.476 md./ 293.711 ar v/ 24,57 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 17.6.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, da realkreditlan skal reduceres med tinglyst sikkerhed.

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til Handelsbanken
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgb
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

er kan
henvises

Geeld udenfor kgbesummen:
Afventer administratorbesvarelse.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld vaerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 1.803.735,07 1.803.735,07 | 1.800.740,87 DKK 4,00 118.885,30 27,50 8.24 Nej

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 5



