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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Nearrebrogade 10, 8900 Randers C Sagsnr.: 60-X0001182 Dato: 24.4.2025
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.748

Beskrivelse:

Moderniseret og charmerende byhus med egen garage

Centralt i Randers ligger dette charmerende byhus, der ikke blot kan bryste sig af en rolig beliggenhed
neer alle teenkelige fornedenheder, men som ogsa er energioptimeret og tilbygget i 2015/2016. Isolerende
fermacellvaegge har haft indflydelse pa det meget lave energiforbrug, og herudover er der gulvvarme,
som giver en jaevn og behagelig opvarmning af hjemmet. | alt rummer huset fire vaerelser, en stue, et
kekken-alrum, et bryggers og to badevaerelser. Haven er nem og pzen, og med egen garage er der fine
parkeringsmuligheder.

Indbydende opholdsrum

Huset er indflytningsklar, hvor der i stueplan er sket tilbygning af kekken og bryggers i 2015/2016, og i
denne periode, er hele stueplan istandsat, ligesom husets ferstesal er istandsat i 2016/2017. Dampovn,
granitbordplader og masser af lys er blandt nggleordene i kekkenet, hvor | far en fest med at fremtrylle
leekre retter. Serveringen sker i umiddelbar forleengelse i alrummet, og videre udfolder stuen sig i aben
forbindelse. De lyse materialer er et gennemgaende tema her savel som i resten af boligen.

De mange veerelser

To af veerelserne samt et badevaerelse er at finde i stueplan, mens de @vrige to veerelser samt endnu et
badeveerelse ligger pa forstesalen. Heroppe finder | desuden et tekakken, hvilket bliver en sand drgm for
teenageren i huset.

Skenne uderum

Det er et keempe plus med egen garage samt to p-pladser, nar man bor sa centralt i byen. Foruden de
eminente parkeringsmuligheder venter der ogsa et rart og solrigt haveanlseg med terrasser, graesplaene
og nydelig beplantning.

Byneert, og dog roligt

| far en adresse sa taet pa centrum, at | kan ga til bymidtens mange butikker, spisesteder, barer og
kulturelle institutioner. Endvidere er | placeret teet pa sygehuset, stationen og flere grgnne arealer, mens
skole, daginstitution og indk@bsmuligheder alt sammen ligger inden for 600 meter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Lykke Kjeldgaard
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Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.748
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt
Ejendomstype: Villa : 2 ervitutier:
MJ;‘S benytteysptil' Helarsbeboelse ggl\’l/gﬂirealbzggmareal_ 38; 22 12.3.1883 Dok om en brgnd til faelles benyttelse og vedligeholdelse
Kommune: Ran.ders Kaeld Y9 I vg- ! 7 m2 2.2.1998 Ethvert projekt, der vil medfgre luftfarts-hindringer, der er 25 meter over
Matr.nr. : 2%35a Randers Markjorder U?:ie itratria ) tage: 42 m2 terreen eller mere, skal forelaegges for Statens Luftfartsvaesen. Fortrinsret.
BFE-.nr.'. 5612548 Bolrigarzal?%ft?ge. 139 22 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 48 m? Grundejerforening: Nej
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Garage 21 m?
Vej: Offentlig -heraf Udhus 27 m?
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1884

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.448.000,00

Grundveerdi: 557.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.158.400,00
Grundlag for grundskyld: 445.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Mikroovn meerke: Siemens bemaerkninger: | stueplan

type: Amerikaner Kgle/Fryseskab side by side maerke: Siemens bemaerkninger: | stueplan
type: Dampovn maerke: Siemens bemaerkninger: | stueplan

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens bemaerkninger: | stueplan

type: Emhzaette maerke: Eico bemaerkninger: | stueplan

type: Komfur maerke: Voss bemaerkninger: | overetagen

type: Kole/Fryseskab maerke: Gram bemaerkninger: | overetagen

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring hos Topdanmark . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )

. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rerskade: @ Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgift kr.: 11.400,00 Forbrug: 17.370 kWh vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Kloakering:

Ejendommen er felleskloakeret jf. ejendomsdatarapporten d. 03.04.25.
Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Bemaerk: Szlgers reelle arlige varmeforbrug fra 01.01.24 frem til 31.12.24 har veeret 10.427 kWh til kr. 7.194,2 jf. seelgers Se side 5 for avrige forhold.
seneste arsopgerelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  5907,84 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.695.000,00
Grundskyld Kr. 6.194.00 Omekostninger til kabers radgiver - anslaet kr. 6.500,00
Husforsikring Kr. 5.616.00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring - anslaet kr. | 7.500,00
Renovation 2025 Kr. 3.088.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 18.050,00
Rottebekeempelse 2025 kr. 164,35 | Lalt k. | 2.727.050,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  20.970,19

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 135.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 14.910 md./ 178.924 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 11.886 md./ 142.629 ar v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 413.000,00 424.298,31 415.519,10 | DKK 1,93 17.085,76| 22,25 | 9.14
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 1.168.000,00 1.160.616,87 | 1.157.935,85 DKK 0,36 57.241,41| 20,25 4.1

Gvrige forhold:

Omradeklassificeret:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Ejendommen er bevaringsvaerdig:
Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig i kategori 6 ud fra en veerdiskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi og 9 er den laveste vaerdi. Bevaringsvaerdien er en sammenfattende vurdering af bygningen,
hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi indgar med sterst vaegt. Bygninger med bevaringsvaerdi 1 - 4 er optaget i Kommuneplanen som bevaringsveerdige. Se mere om bevaringsvaerdi pa www.kulturarv.dk

Skodeudgift:
Keber ggres opmaerksom pa, at seelger afholder udgiften til udstedelse af skade, udarbejdelse af refusionsopgerelse, handlens berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kabers kontantbehov.

Mastedatabasen:
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk
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