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Ejendomsmaeglerforening LokalBolig Ringkegbing A/S
Nygade 28C - 6950 Ringkgbing
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ringkoebing@Ilokalbolig.dk

Salgsopstilling KR s0735000

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Leerkedalen 44, Houvig, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 55-X0001708 Dato: 22.4.2025
Kontantpris: kr. 1.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.801

Beskrivelse:

Dejligt sommerhus i populaert sommerhusomrade

| Houvig, ganske teet pa Vesterhavets storslaede vidder, finder | dette sommerhus fra 1972. Huset rummer
99 kvm, der fordeler sig over en god planlgsning med tre veerelser, et geestetoilet, et badeveerelse med
spa og sauna, et bryggers og et stort, abent opholdsmilja. Hertil er der en solrig have, hvorfra | har udsigt
til klittandskabet, og en garage. Beliggenheden i det attraktive sommerhusomrade er ligeledes dejlig, da |
er taet pa vandet og kun har et par kilometer til Sgndervig.

Grunden bestar primzert af en vedligeholdelseslet graespleene, og i husets vinkel er der anlagt en
fliseterrasse. | forleengelse af stuen har | en overdaekket terrasse, som mest af alt minder om en udestue,
hvor udendgrslivet og udsigten til det skgnne landskab kan nydes i nzesten alt slags vejr.

Den abne forbindelse mellem kekken-alrummet og stuen skaber et behageligt opholdsmiljg, hvor | nemt
kan vaere sammen pa tveers af aktiviteter. | hjgrnet af stuen star en breendeovn, og fra bade syd, gst og
vest straler solen ind. Kgkkenet er udfert med treefronter og gode opbevaringslgsninger.

Med tre indretningsvenlige vaerelser er der rig mulighed for at have overnattende gzester pa besgg, og
hertil bliver | glade for, at der bade er badeveerelse og geestetoilet. Badevaerelset har bruseomrade, spa
og sauna, hvilket ggr sommerhusbesgget ekstra hyggeligt efter en dag ved Vesterhavet.

Vestkystens natur er uden sammenligning, og med et sommerhus i dette omrade har | charmerende
klittandskaber og Vesterhavets unikke udtryk som en del af det umiddelbare naermilja. Der er knap tre
kilometer til Sendervig, hvor | finder indkgbsmuligheder, og endnu teettere pa har | Lalandia og Holmsland
Klit Golfklub.

Huset udlejes ikke.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mikael Skaaning Serensen
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Adresse: Leerkedalen 44, Houvig, 6950 Ringkabing
Kontantpris: kr. 1.998.000

Sagsnr.: 55-X0001708
Ejerudgift/md.: kr. 2.801

Dato: 22.4.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus
Kommune: Ringkebing-Skjern
Matr.nr.: 223cy Sggard Hgd., Nysogn
BFE-nr.: 4424014

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Feelles/Privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1972 / 1991

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.246.000,00

Grundvaerdi: 1.180.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.796.800,00
Grundlag for grundskyld: 944.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1380 m?
- heraf vej: 330 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 99 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 99 m2
Andre bygninger: 19 m?
-heraf Garage 19 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle tilstedeveerende harde hvidevarer medfelger ved handel.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej

senere kgbsaftales individuelle vilkar.

idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

Servitutter, byrder,

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
12.9.1964 Dok om feerdselsret mv

Kommuneplan: Kommuneplan 2021 - 2033

Spildevandsplan: Spildevandsplan SO06 - planlagt aendring til 2026

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Foreningen Houvig

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: sealgers aktuelle forsikring  hos . . .
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter ) )
. ] . . Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rerskade: O Ja O Nej salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Forbehold: forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens

ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen” Brandeovn

Der findes én braendeovn i ejendommen som szaelger oplyser er fra fer 1. januar 2003.
Ved salg skal breendeovnen udskiftes. Det er keber der skal foresta udskiftningen af
braendeovnen. Kaber skal herefter indsende dokumentation for produktionsaret til
Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsen af ejendommen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanleeg §§ 4 og 6.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kgbsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 916368 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.998.000,00
Grundskyld 2025 Kkr. 15.482.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 5.500,00
Husforsikring Anslaet Kr. 4.000.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 13.850,00
Renovation kr. 169200 |lalt kr.. | 2.017.350,00
Rottebekaempelse kr. 36,29

Grundejerforening kr. 500,00

Miljgafgift/genbrugsplads kr. 1.116,00

Skorstensfejning kr. 601,65

Pap/papir, plast/metal/kartoner kr. 997,00

Miljgkasse kr. 20,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  33.608,62

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 11.344 md./ 136.129 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 9.065 md./ 108.783 ar v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 22.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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